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Anderung Nr. 1.26 des Flachennutzungsplans ,Neckarelzer StraBe”

Ziel und Zweck der Planung

Auf dem Gelénde eines ehemaligen Autohauses an der Neckarelzer StraBe in Mosbach
ist geplant, Wohnnutzung in Kombination mit einem groBflachigen Lebensmittelmarkt
anzusiedeln. Die Nutzungen sollen in einem Gebdudekomplex zusammengefasst wer-
den. Aufgrund der GroBflachigkeit des geplanten Lebensmittelmarktes und des Nut-
zungsmixes ist die Ausweisung einer Sonderbauflache erforderlich.

Die Planung als vorbereitende Bauleitplanung dient der Schaffung von dringend beno-
tigtem Wohnraum im Innenstadtbereich sowie der Ansiedlung eines groBfldchigen Le-
bensmittelmarktes zur Nahversorgung der umliegenden Wohngebiete. Mit der
Uberplanung der brachgefallenen Flache erfolgt eine Revitalisierung und eine Aufwer-
tung der Eingangssituation zur Innenstadt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens zur Flichennutzungsplananderung wurde eine Umweltprii-
fung zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
durchgefiihrt. Diese wurden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Im nach-
gelagerten Bebauungsplanverfahren wurden ein Grinordnerischer Beitrag mit einer qua-
lifizierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie eine Artenschutzrechtliche Prifung
erstellt. In diesen Gutachten wurden MaBnahmen zur Verminderung, Vermeidung und
zum Ausgleich festgelegt.

Die dabei ermittelten Eingriffe durch den nachgelagerten Bebauungsplan kénnen voll-
standig durch MaBnahmen zur Bepflanzung und Dachbegriinung innerhalb des Gel-
tungsbereichs ausgeglichen werden.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung

Da die Flaichennutzungsplanénderung im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplanver-
fahren durchgefiihrt wurde, wurde gem. § 3 Abs. 1 S. 3 Nr. 2 BauGB auf eine explizite
friihzeitige Beteiligung zur Flachennutzungsplandnderung verzichtet.

Im Rahmen der Offenlegung wurden von Seiten der Birger keine Anregungen oder Be-
denken hervorgebracht.

Von Seiten der Behérden wurden im Rahmen der Offenlegung Anregungen zur Ergan-
zung des Umweltberichts, Hinweise zum Grundwasserschutz, Hinweise zu Altlasten und
zum Bodenschutz, Anregungen zur Verkaufsfléchenbegrenzung im nachgelagerten Be-
bauungsplanverfahren, Hinweise zur Geotechnik, zu Kommunikationsleitungen und zum
Ruickbau von Hausanschlissen geduBert.

Die Anregungen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt und zum Teil berticksich-
tigt. Detaillierte Angaben Uber den Umgang mit den vorgebrachten Stellungnahmen
kénnen der Behandlungsiibersicht der Offenlegung entnommen werden,
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4. Auswahl des Plans nach Abwagung mit anderweitig in Betracht kom-
menden Planungsméglichkeiten

Die Flachennutzungsplananderung mit der Ausweisung einer Sonderbaufldche wurde
aufgrund des geplanten grofBflachigen Lebensmittelmarkts erforderlich.

Der Verzicht auf die Flachennutzungsplananderung mit Ausweisung einer Sonderbaufla-
che als alternative Planungsmoglichkeit hatte der Umsetzbarkeit des geplanten Vorha-
bens entgegengestanden. Andere sinnvolle Alternativen zur Planung ergaben sich somit
nicht.

Aufgestellt:
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