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TEXTLICHER TEIL

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurecht-
lichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch bezeichneten
Art enthalten, auBer Kraft.

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1 SOpv - Sondergebiet Freiflichen-Photovoltaikanlage (§ 11 Abs. 1 BauNVO)

Das Sondergebiet Photovoltaik dient der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaik-
anlagen fur betriebliche Zwecke zur Energieversorgung des bestehenden Gewerbebe-
triebs auf Flurstiick 3535. Zuldssig sind Photovoltaikanlagen und Solarmodule und die
zur Betreibung der Photovoltaikanlagen notwendigen Nebenanlagen wie Transformato-
ren- und Wechselrichterstationen.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

2.1 GRZ - Grundflachenzahl
Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

Die Grundflache berechnet sich aus der durch die Modultische tGberdeckten Flache sowie
der fir den Betrieb der Anlage notwendigen Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, dabei
bleiben Um- und Durchfahrten unbericksichtigt.

Innerhalb des Sondergebiets SOpy dlirfen max. 2,0 % der Gesamtbaugebietsflache (SO)
versiegelt werden. Zuwegungen sind davon ausgenommen.
2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Hohe der Solar-Modultische darf bezogen auf die mittlere Geldandehdhe, die nach
der Eckpunktmethode ermittelt wird, maximal 3,5 m betragen. Der Mindestabstand der
Module von der Gelandeoberkante wird mit 0,6 m festgesetzt.

Die Hohe der Gebaude (Betriebsanlagen) darf bezogen auf die mittlere Gelandehdhe, die
nach der Eckpunktmethode ermittelt wird, max. 5,0 m betragen.
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3.

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht tGberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Die zugelassenen baulichen Anlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zulassig. AuBerhalb der Baugrenze sind ausnahmsweise zulassig: Einfriedung und Ein-
richtungen zum Brandschutz (z.B. Loschwassereinrichtungen), Leitungen und Kabel.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Oberflachenbefestigung

Zufahrten sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser versickern kann (z.B. Rasen-
gittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassige Pflasterung o. a.). Der Un-
terbau ist auf den Belag abzustimmen.

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassaden-
verkleidungen

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzu-
lassig.

Umzdunung des Gebietes

Die maximale Zaunhohe wird auf 2,50 m festgelegt. Es ist ein Bodenabstand von mindes-
tens 15 cm zwischen Gelandeoberkante und Zaun einzuhalten, um Kleintieren eine Un-
terquerung zu ermdglichen.

Zulassig sind zudem wolfssichere Zaune, die in den Boden eingegraben werden. Die
Durchgangigkeit fir Kleintiere ist bei solchen Zaunen durch entsprechende Einschllpfe
mit mind. 15 x 15 cm im Abstand von maximal 10 m zu gewahrleisten.

Beleuchtung des Gebiets

Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist nicht zulassig.

Ausnahmsweise zuldssig ist eine temporare Beleuchtung fiir die Dauer der Bauarbeiten,
fur Instandsetzungs- und Reparaturarbeiten oder die Demontage, sofern dies fiir die Ar-
beitsablaufe bzw. aus Griinden der Arbeitssicherheit zwingend notwendig ist.
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4.5

5.1

5.2

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme <1> Bliih- und Schwarzbrache fiir die
Feldlerche

Am Westrand des Geltungsbereichs ist auf der Kuppenlage eine 26 m breite Flache als
Brut- und Nahrungshabitat fiir Offenlandbriiter anzulegen.

Die Flache ist mit einer Saatgutmischung gesicherter Herkunft als llickige Bliihbrache mit
einer Standzeit von i.d.R. 5 Jahren anzusden. Um die Flache ist ein umlaufender und 3,0 m
breiter Streifen als Schwarzbrache anzulegen. Die Saatgutangaben im Anhang sind zu
beachten.

Eine Pflege der Blihbrache ist nicht erforderlich. Nach 5 Jahren sind die Flachen umzu-
brechen und neu einzusaen. Im Schwarzbrachestreifen ist auBerhalb der Brutzeit der
Feldlerche mind. 2 x jahrlich eine oberflachige Bodenbearbeitung durchzufiihren.

Die Ansaat bzw. Herstellung hat im Vorfeld der Solarparkbaus zu erfolgen. Die Blih- und
Brachflache ist von der Umzaunung auszunehmen.

Die Verlegung unterirdischer Kabel ist zulassig. Nach dem Riickbau der Anlage durfen
die heutigen Ackerflachen wieder der ackerbaulichen Nutzung zugefiihrt werden.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Einsaat und Pflege des Solarparks (innerhalb Umzdunung)

Alle Flachen innerhalb der Umzaunung, die nicht fiir Unterhaltungswege, Zufahrten und
Nebenanlagen beansprucht werden, sind mit Saatgut gesicherter Herkunft als artenrei-
ches Griinland anzusden. Die Saatgutangaben im Anhang sind zu beachten.

Die Flachen sind so zu pflegen, dass zumindest das Entwicklungsziel artenreiche Fett-
wiese erreicht werden kann. Die Flachen sind dazu i.d.R. ein- bis zweimal jahrlich zu ma-
hen, wobei die erste Mahd friihestens Mitte Juni, wenn moglich auch spater erfolgen soll.
Das Mahdgut ist im Bereich der Umfahrten vollstandig und im Bereich unter den Modu-
len soweit wie mdglich abzuraumen.

Alternativ ist eine Beweidung oder eine Beweidung mit Nachmahd zulassig. Die Mulch-
mahd und der Einsatz Diinger und Pflanzenschutzmittel sind nicht zulassig.

Nach dem Riickbau der Anlage sind die heutigen Ackerflachen wieder der ackerbaulichen
Nutzung zuzufiihren.

PFG 1 - Eingriinung am Hardhofweg

Entlang des Hardhofwegs wird ein 5,00 m breiter Streifen zur randlichen Eingriinung fest-
gesetzt. Darin werden das StraBenbegleitgriin und die Obstbaume erhalten.

Der bisher ackerbaulich genutzte Anteil des Eingriinungsstreifens wird mit einer Wiesen-
mischung gesicherter Herkunft eingesat. In den Bestandsliicken der Baumreihe werden
insgesamt mindestens sechs hochstammige Obstbdaume mit Stammumfang mind.
8/10 cm gepflanzt. Der Abstand zwischen den Baumen soll i.d.R. 10 m betragen. Eine
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Abweichung von den gemal Planeintrag festgesetzten Standorten fir Einzelbaume ist
um bis zu 5 m zulassig.

Die Bestandsbaume und die Pflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Abgehende
Baume sind durch Nachpflanzungen gemaB der o.g. Pflanzvorgaben zu ersetzen.

Der Wiesenstreifen wird kiinftig ein- bis zweimal jahrlich gemaht und das Mahgut abge-
raumt. Die Mulchmahd ist nicht zulassig. In einem 1,50 m breiten Streifen entlang der
StraBe diirfen — soweit aus Verkehrssicherheitsgriinden erforderlich — auch mehr Schnitte
durchgefiihrt werden.

Der Eingriinungsstreifen darf in einem baumfreien Abschnitt fiir eine Zufahrt vom Hard-
hofweg zur Anlage unterbrochen werden.

Die Saatgutangaben und Pflanzlisten im Anhang sind zu beachten.

5.3 PFB 1 - Erhalt der Boschungsbepflanzung

Die Gehdlze im Boschungsbereich und auf der Gelandeauffillung selbst in ihrer heutigen
Ausdehnung zu erhalten. Mit der Umzaunung des Solarparks ist vom Rand der Hecke ein
Abstand von mindesten 5,00 m einzuhalten.

Die Hecke ist alle 10-15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen.

Il.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind blendarme Module zu verwenden.

Nebenanlagen, wie Trafo- oder Ubergabestationen sind in gedeckten Farben in grau- bis
anthrazitfarbenen Farbtdnen zu gestalten.

2. Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind sockellos bis zu einer Héhe von 2,50 m inklusive Ubersteigschutz zzgl.
der 0,15 m Bodenfreiheit zulassig. Fundamente fiir Zaunpfahle sind zulassig.

Textlicher Teil — Satzung Seite 5



Stadt Mosbach — Gemarkung Mosbach ir

Bebauungsplan ,Photovoltaik Ademco, Nr. 1.79"

1.

HINWEISE

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verkilrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich
in Kenntnis gesetzt werden.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemal3 § 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz zu verfahren. Die Stadt und das Landratsamt sind umgehend tber Art und
AusmalB der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Beziiglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskuntft.

Die im Rahmen der erforderlichen Tiefbauarbeiten anfallenden Aushubmaterialien, wel-
che nicht vor Ort wieder eingebaut werden kdnnen (wie auffalliges und/oder Gberschis-
siges Bodenaushubmaterial), sind entsprechend der aktuellen gesetzlichen Vorgaben
einer ordnungsgemaBen Entsorgung zuzufihren.

Bodenschutz

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen gewdhr-
leisten (z.B. Schiitthohe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzenresten maximal 1,5 m,
Schutz vor Vernassung, Staunasse etc.).

Entsprechendes gilt fir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die Bodenstruktur vor erheblichen und
nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen. Zwischengelagerter Mutterboden ist wieder
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anzudecken. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit auf-
zulockern. Dies gilt auch fiir den Riickbau der Anlage am Ende der Nutzungszeit.

Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen sind bei hoher Bodenfeuchte Baggermatrat-
zen zu verlegen und/oder die Flachen nur mit kettenbetriebenen Fahrzeugen zu befah-
ren.

4. Grundwasserfreilegung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behorde rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Bei Bauarbeiten auftretende Stérungen, Schaden oder besondere Vorkommnisse sind
der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehorde unverziiglich zu melden.

Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis und sind der Unteren Wasserbehorde vorab anzuzeigen.

Die Baustellen sind so anzulegen, zu sichern und zu betreiben, dass keine wassergefahr-
denden Stoffe in den Untergrund eindringen kdnnen und durch den Baustellenbetrieb
keine Gefahrdung des Bodens und Grundwassers zu beflirchten ist.

Es durfen ausschlieBlich Materialien in den Untergrund eingebracht werden, durch die
eine nachteilige Veranderung des Bodens und Grundwassers ausgeschlossen ist.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung geflihrt haben, unverziglich einzustellen und die Untere
Wasserbehorde ist zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kénnen auch im tberplanten Be-
reich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser
ist unzulassig.

5. Baufeldraumung und Gehélzrodung

Die Vegetation der zu bebauenden Flachen und der Flachen der ErschlieBung sind im
Vorfeld von BaumaBnahmen in der Zeit von Oktober bis Februar komplett zu rdumen
und anschlieBend regelmaBig zu madhen, um Bodenbruten zu verhindern.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

6. Betrieb der Photovoltaikanlage

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlage fachgerecht zu betreiben, zu warten und
auBer Betrieb zu nehmen ist.
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7. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten grof3-
tenteils im Verbreitungsbereich von Gesteinen des Oberen Muschelkalks sowie der Erfurt
Formation (Lettenkeuper). Diese triassischen Festgesteine werden lokal von quartaren
Locker-gesteinen (Holozdnen Abschwemmmassen, Losslehm, Loss) mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit Gberlagert. Zudem befindet sich am Ostrand des Plangebiets ein
machtiger Kérper anthropogener Ablagerungen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser (z. B. im Bereich eines
maoglichen Transformatorenhauschens) geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein,
wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr der Ausspllung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrich-
tungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spal-
ten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafB DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

8. Leitungen der Telekom Deutschland GmbH

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Lage der
TK-Linien ist im Bebauungsplan ersichtlich. Die TK-Linien sind bei der BaumaBnahme ent-
sprechend zu sichern.

Im Laufe der Zeit kann es durch verschiedene Ursachen zu Verschiebungen von Trassen
kommen, so dass in diesem Bereich besondere Vorsicht geboten ist. Dies gilt insbeson-
dere bei der Einfriedung der Photovoltaik-Anlage.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhandener Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit még-
lich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten so-
wie oberirdische Gehause so weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
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Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft flir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu
beachten.

Bauzeitenregelung oder Vergramung von Bodenbriitern

Die Bauarbeiten sollten nach Mdglichkeit auBerhalb der Brutzeit der Feldlerche, d.h. im
Zeitraum Mitte August bis Marz durchgefiihrt bzw. begonnen werden.

Sollte innerhalb der Brutzeit mit den Bauarbeiten begonnen werden, so muss in den Bau-
feldern und Arbeitsbereichen von Anfang Mérz an eine regelmaBige Bodenbearbeitung
oder eine regelmaBige Mahd stattfinden, d.h. mindestens alle zwei Wochen. Die Flachen
werden damit flr Bodenbriter unattraktiv gehalten.

Selbiges gilt, wenn zwar auBlerhalb der Brutzeit mit den Bauarbeiten begonnen wird,
diese sich aber in die Brutzeit hineinziehen und auf Grund der GroBe des Solarparks kinf-
tige Baufelder oder Teilbereiche trotz bereits begonnener Arbeiten Uber langere Zeit
brach liegen.
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IV. ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1: Empfohlene Saatgutmischungen

Bereich Saatgutmischung
Sondergebiet - Magerwiese (Rieger Hoffmann oder vergleichbar)
Modulfldchen innerhalb Umzadunung - Solarparkmischung (Rieger Hofmann oder vergleichbar)
Pfg 1 — Eingriinung Siid - Magerwiese (Rieger Hoffmann oder vergleichbar)
- Solarparkmischung (Rieger Hofmann oder vergleichbar)

Feldlerchenfliche <1>

. - Feldlerchenmisch Rieger-Hofi d ichb
Pfg 3 — Waldabstandsbereich Stiidwest eldlerchenmischung (Rieger-Hofmann oder vergleichbar)

Zu verwenden ist Saatgut gesicherter Herkiinfte (UG 11).

Artenliste 2: Obstbaumsorten

Obstbaumart Geeignete Sorten
Bittenfelder, Bortlinger Weinapfel, Boskoop, Brettacher, Champagner
Renette, Danziger Kant, Gehrers Rambur, Gewiirzluiken, Goldrenette von

Apfel Blenheim, Hauxapfel, Josef Musch, Kaiser Wilhelm, Maunzenapfel,
Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer Krummstiel, Rheinischer Winter-
rambur, Sonnenwirtsapfel , Welschiser, Zabergéu Renette
Petersbirne, Wahls Schnapsbirne, Nagelesbirne, Palmischbirne, Fassles-
birne, Kircherbirne, Wilde Eierbirne, Conference, Kirchensaller

Birne Mostbirne, Metzer Bratbirne, Schweizer Wasserbirne, Josephine von
Mecheln, Bayerische Weinbirne, Paulsbirne, Geddelsb. Mostbirne,
Stuttgarter Geil3hirtle

Stiflkirschen Regina, Hedelfinger, Biittners Rote Knorpel, Sam

Walniisse Mars, Nr. 26, Nr. 139

Aufgestellt:

Mosbach, den 14.12.2023

DIE GROSSE KREISSTADT:
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