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1. Lage und Wirkungsbereich

Die GroRe Kreisstadt Mosbach liegt im Elzmindungsraum ca. 30 km nérdlich der Stadt Heil-
bronn und ca. 40 km &stlich der Stadt Heidelberg. Sie befindet sich im westlichen Teil des
Landkreises Neckar-Odenwald, gehért dem Land Baden-Wirttemberg an und ist Sitz der
Kreisverwaltung.

Benachbarte Gemeinden sind im Norden Waldbrunn, Limbach und Fahrenbach, im Osten
Elztal und Billigheim, im Stden Neckarzimmern und Halmersheim, im Westen Obrigheim,
Binau und Neckargerach.

Die Stadt Mosbach bildet mit den Umgebungsgemeinden Elztal, Neckarzimmern und Obrig-
heim die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Mosbach — El=tal — Neckarzimmern — Obrig-
heim.

Die Gemarkung der GroRen Kreisstadt Mosbach umfasst eine Flache von 6.223 ha. Die
Einwohnerzahl betragt mit Stand 31.12.2016 23.763 Einwohner', davon entfallen rund 700
Einwohner auf den Stadtteil Sattelbach, der im Nordosten der Stadt Mosbach liegt.

Lage und Geltungsbereich der FNP-Anderung (Stand: September 2019) sind in Abbildung 1,
2 sowie 2a und 2b (hier mit Flurstiicksnummern) dargestellt.

Abbildung 1: Lage des Anderungsbereiches
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Darstellung unmafstéblich; Kartengrundlage: LGL Baden-Wiirttember.
zug aus der Topographischen Karte 1 - 25.000, Ausgabe 2014

! Wohnbevélkerung gemaR Einwohnermeldestatistik der Stadt Mosbach. Dieser Wert wird auch fir
den Bauflachenbedarfsnachweis zu Grunde gelegt. (Anmerkung: Mit Stand 27.03.2018 ist die Ein-
wohnerzahl bereits auf 23.988 angestiegen.)



Die FNP-Anderung umfasst mit Stand September 2019 die folgenden zwei Teilflichen:

1. norddstlich Fahrenbacher StraRe Nord (rd. 0,52 ha)
2. nordlich Lohrbacher Strafe (rd. 0,20 ha)

Die bisher enthaltene Teilflache ,nordéstlich Fahrenbacher Strae Stid* (rd. 0,60 ha) wurde
nach der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wieder aus dem Anderungs-
bereich herausgenommen (vgl. dazu Ziff. 3.4 der Begriindung).

Abbildung 2: Geltungsbereich der FNP-Anderung mit Teilflichen
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Darstellung unmafstablich; Kartengrundlage: LGL Baden-Wiirttemberg (Hrsg.), unbeglaubigter Aus-
zug aus der automatisierten Liegenschaftskarte vom 01.05.2019



Abbildung 2a: Teilflache 1
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Darstellung unmaBstablich; Kartengrundlage: LGL Baden-Wiirttemberg (Hrsg.), unbeglaubigter Aus-
zug aus der automatisierten Liegenschaftskarte vom 01.05.2019
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2. Anlass zur l'\nderung, Aufstellungsbeschluss und Planverfahren

Die GroRe Kreisstadt Mosbach verflgt derzeit in ihren idndlichen Stadtteilen nur noch iiber
sehr wenige bebaubare Grundstiicke. Nachdem im Stadtteil Reichenbuch nach langerer
Planungsphase neun Bauplitze im Baugebiet ,Rote Acker VI* ausgewiesen werden konnten,
sind die Moglichkeiten zur Neubebauung im Stadtteil Sattelbach weitgehend erschépft.
Durch den Wohnungsbedarf ist fiir die Eigenentwicklung des Stadtteils die Ausweisung neu-
er Wohnbauflachen dringend erforderlich, um der Abwanderung von jungen Familien entge-
genzuwirken. Der Charakter Sattelbachs als ,Streudorf* soll dabei ausdrucklich bewahrt wer-
den.

Die Ortsentwickiung in Sattelbach war regelméfig Gegenstand in Abstimmungsgesprichen
mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe und dem Verband Region Rhein-Neckar. Diese le-
gen als Ubergeordnete Behérden groRen Wert darauf, dass eine abgestimmte Entwicklung
im Sinne eines Gesamtkonzeptes fiir Sattelbach erfolgt, das der besonderen Siedlungsstruk-
tur dieses Ortsteils Rechnung tragt.

Da die Nachfrage nach Baufléchen in Sattelbach nachweislich weiterhin besteht, hat die
Verwaltung mit der vorliegenden FNP-Anderung einen konzeptionellen Ansatz fiir die weitere
Entwicklung Sattelbachs erarbeitet. Durch Ergénzungen und ,Liickenschliisse* der Abgren-
zungssatzung im Bereich der Fahrenbacher StralRe kdnnen entlang einer bereits bestehen-
den ErschlieBungsstrafle insgesamt rund sechs weitere Bauplatze geschaffen werden.

Das urspriingliche Gesamtkonzept der FNP-Anderung Nr. 1.24 ,Sattelbach Ortsentwicklung*,
das Grundlage fir den Aufstellungsbeschluss des Gemeinsamen Ausschuss der Vereinbar-
ten Verwaltungsgemeinschaft Mosbach — Elztal — Neckarzimmern — Obrigheim am
21.06.2018 war, umfasste sogar insgesamt sechs Teilfléchen (vgl. Abbildung 3, mit weiteren
Teilflaichen an der Albert-Schneider-Strale, der Lohrbacher und der Fahrenbacher StraRe).

Abbildung 3: Geltungsbereich der FNP-Anderung gemaR Aufstellungsbeschluss des
Gemeinsamen Ausschusses vom 21.06.2018
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Darstellung unmaRstablich:; Kartengrundlage: LGL Baden-Wiirttemberg (Hrsg.), unbeglaubigter Aus-
zug aus der automatisierten Liegenschaftskarte vom 24.04.2018
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Entlang der bereits bestehenden ErschlieBungsstrallen hatten langfristig insgesamt rund 20
Bauplétze geschaffen werden kénnen. Die Teilflichen waren das Ergebnis einer Priifung
aller potentiellen zukiinftigen Siedlungsfidchen in Sattelbach im Sinne eines Gesamtkonzep-
tes.

Von dem Gesamtkonzept musste zwischenzeitlich jedoch wieder Abstand genommen wer-
den. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur ~Abgrenzungssatzung Sattelbach,
Nr. 6.03 E* hatte sich herausgestellt, dass einige Flachen wieder aus dem Geltungsbereich
der Abgrenzungssatzung Sattelbach herausgenommen werden mussten (vgl. dazu Ziff. 3.4).
Analog dazu werden diese Fichen nicht mehr Gegenstand des FNP-Anderungsverfahrens.

Die nun verbleibenden zwei Teilflachen sind bislang als ,Flache fir die Landwirtschaft* im
Fléachennutzungsplan ausgewiesen. Um in diesen Bereichen eine Wohnnutzung zu ermégli-
chen, ist eine Umwidmung von bisher ,Fliche fiir die Landwirtschaft* in ~Wohnbauflache*
nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO vorzunehmen.

Der Anderungsbereich umfasst fiir die neue Bauflache entlang der Fahrenbacher Strafie rd.
0,52 ha. Hinzu kommen erganzend 0,20 ha fir eine Teilflache entlang der Lohrbacher Stra-
Re (Teilflache 2 der FNP-Anderung), die im Jahr 2016 bereits in die Abgrenzungssatzung
einbezogen wurde und bereits bebaut wird.

Vom 06.05.2019 bis einschlieflich 07.06.2019 wurden die fruhzeitige Offentlichkeits- und Be-
hoérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Die im
Rahmen der Beteiligung vorgebrachten Anregungen wurden in die Planunterlagen eingear-
beitet. Vom 26.07.2019 bis einschlieflich 30.08.2019 wurden die Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchge-
fihrt. Weitergehende Anregungen wurden hier nicht vorgebracht.

3. Bestehende Planungen
3.1 Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan des Landes Baden-Wirttemberg ist die GroRe Kreisstadt Mos-
bach als Mittelzentrum ausgewiesen. Sie liegt im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen Hei-
delberg, Mosbach, Heilbronn sowie Heidelberg, Mosbach, Wiirzburg.

3.2 Regionalplan

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar enthalt inhaltsgleiche Aussagen zur Lage an
den Entwicklungsachsen und der Zentralitatseinstufung.

Die Teilgebiete grenzen geman Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-
Neckar, verbindlich seit dem 156.12.2014, unmittelbar an als ~oiedlungsflachen Wohnen“ dar-
gestellte Bereiche an (vgl. Abbildung 4). Die Teilflaiche an der Fahrenbacher StralRe ist als
»vorranggebiet flr die Landwirtschaft“ und als ~Regionaler Griinzug* festgelegt.

Das Regierungspréasidium Karlsruhe und der Verband Region Rhein-Neckar haben in ihrer

Stellungnahme ausgefiihrt, dass sie angesichts der Lage der geplanten Siedlungsfliche ent-

lang von ErschlieRungsstraRen und des geringen Flachenumfanges die Planungen unter den

folgenden Voraussetzungen fiir vereinbar mit den regionalplanerischen Zielsetzungen haiten:

* Soweit der Regionale Griinzug betroffen ist, ist eine vollstdndige Kompensation fiir den
Eingriff bei den durch den Regionalen Griinzug geschutzten Umweltgiitern vorzunehmen.
Die Kompensationsmafinahmen sind mit der unteren Naturschutzbehérde und mit der
unteren Landwirtschaftsbehérde abzustimmen.



» Den bisherigen Bewirtschaftern der Flache sollten im Bedarfsfalle durch die Stadt Mos-
bach Ersatzflaichen zur Ausiibung der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung ge-
stellt bzw. vermittelt werden.

Die Voraussetzungen kénnen erfiillt werden.

Abbildung 4: Auszug aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar
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Darstellung unmafstablich; Kartengrundlage: Verband Region Rhein-Neckar, Raumnutzungskarte
zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar, verbindlich seit dem 15.12.2014,

und LGL Baden-Wiirttemberg (Hrsg.), unbeglaubigter Auszug aus der automatisierten Liegenschafts-
karte vom 01.05.2019

3.3 Flachennutzungsplan

Die Erste Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Mosbach — Elztal — Neckarzimmern — Obrigheim ist am 27.01.2001 wirksam gewor-
den.

Die Gebiete sind in der giltigen Planfassung des Flédchennutzungsplanes als ,Flache fiir die
Landwirtschaft* gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB ausgewiesen.

3.4 I'-'\nderung der ,,Abgrenzungssatzung Sattelbach* im Parallelverfahren

Die ,Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr. 6.03“ ist am 18.05.1991 in Kraft getreten. Im Jahr
2007 wurde sie durch ,Abgrenzungssatzung Sattelbach, 2. Anderung, Nr. 6.03 B“ ersetzt, mit
der die Teilfliche ,Sallenwiesen* an der Salle in den Geltungsbereich einbezogen wurde.

Da die Abgrenzung des Geltungsbereiches sehr eng am Gebaudebestand orientiert war,
haben sich immer wieder Konflikte bei baulichen Erweiterungswiinschen am Rand des Gel-



tungsbereiches der Abgrenzungssatzung ergeben. In Einzelféllen lagen bestehende Gebsu-
de teilweise oder vollsténdig auRerhalb der Abgrenzungssatzung.

Im Jahr 2015 wurde daher eine Korrektur vorgenommen. Mit dem Verfahren zur ,Abgren-
zungssatzung Sattelbach, Nr. 6.03 D* wurden Teilflichen an den Randern des Geltungsbe-
reiches in die Abgrenzungssatzung einbezogen, die bebaut sind bzw. die im Fidchennut-
zungsplan — in geringfligigem MaR abweichend von der Abgrenzungssatzung - als Bauflache
dargestellt sind. Diese Satzung ist seit dem 24.10.2015 rechtsverbindlich.

Am 13.08.2016 wurde die ~Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr. 6.03 C* rechtsverbindlich,
durch die drei neue Bauplatze entlang der Lohrbacher Stralle geschaffen wurden. Dieser
Bereich entspricht der Teilfliche 2 der vorliegenden FNP-Anderung.

Die Erweiterung der Abgrenzungsatzung wurde an dieser Stelle auf Grund des geringen Um-
fangs des Gebietes als ,aus dem FNP entwickelt* eingestuft. Im Zuge des FNP-
Anderungsverfahrens Nr. 1.24 ,Sattelbach Ortsentwicklung* soll der FNP nachrichtlich an die
aktuelle planungsrechtliche Situation angepasst werden.

Der Gemeinderat der Stadt Mosbach hat am 13.12.2017 den Aufstellungsbeschluss zu einer
weiteren Anderung der Abgrenzungssatzung gefasst (-Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr.
6.03 E*). Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses waren im Geltungsbereich der Ab-
grenzungssatzung zwei Fléchen entlang der Fahrenbacher Strae und auRerdem drei weite-
re Teilbereiche an der Albert-Schneider-Strale und an der Lohrbacher Strafte enthalten.
Insgesamt hatten — analog zur FNP-Anderung - ca. 20 Bauplitze entstehen kénnen.

In der Zeit vom 16.04.2018 - 18.05.2018 wurden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behérden gemanl § 4 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt. Im Rahmen der Beteiligung und bei Gesprachen mit betroffenen
Grundsttickseigentiimern hat sich herausgestellt, dass zwei Teilbereiche an der Lohrbacher
Strale und die Flache an der Albert-Schneider-Strale wieder aus dem beim Aufstellungsbe-
schluss zu Grunde gelegten Geltungsbereich der Abgrenzungssatzung herausgenommen
werden sollten. In diesen Bereichen konnte jeweils nicht mit allen Eigentiimern Einigung zum
weiteren Vorgehen erreicht werden. Zudem entspricht die Reduzierung der neuen Baufli-
chen auch der Forderung des Regierungsprasidiums Karlsruhe als Raumordnungsbehérde
und des Verbandes Region Rhein-Neckar. )

Der Gemeinderat der Stadt Mosbach hat am 20.03.2019 daher eine entsprechende Ande-
rung des Geltungsbereiches der Abgrenzungssatzung beschlossen.

In der Zeit vom 06.05.2019 - 07.06.2019 wurden die Beteiligung der Offentlichkeit geman §3
Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Im
Rahmen der Beteiligung hat sich bei weiteren Eigentlimergesprachen herausgestellt, dass
auch die an der Fahrenbacher StraRe gelegene sudliche Teilfliche aus dem Geltungsbe-
reich der ,Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr. 6.03 E* entfallen muss, da die Flachen nicht
vollsténdig fir eine Bebauung zur Verfugung gestellt werden kénnen. Die Teilflache wurde
analog dazu auch aus dem Geltungsbereich der FNP-Anderung Nr. 1.24 herausgenommen.



3.5 Schutzgebiete

Das Gebiet liegt derzeit auBerhalb der ErschlieBungszone des Naturparks Neckartal-
Odenwald. Eine Anderung der Naturpark-Verordnung erlbrigt sich jedoch. Nach § 2 Abs. 3
Nr. 4 der Naturpark-Verordnung vom 31.07.2000 werden Fléchen, die im Flachennutzungs-
plan fiir die Bebauung vorgesehen sind (Baufléchen), automatisch zur ErschlieBungszone.

Der Schutzzweck der Naturparkverordnung wird zudem auf Grund der geringen GroRRe der
Erweiterungsflachen nicht beeintrachtigt.

Die Flachen befinden sich im Wasserschutzgebiet Tiefbrunnen |-V Dallau, Zone Ill A.

Weitere Schutzgebietsausweisungen liegen nicht vor.

4. Bestand und Nutzung im Plangebiet
4.1 ErschlieBung

Das Gebiet kann Uber die bestehenden StraRen (Lohrbacher StraRe, Fahrenbacher Stralle)
erschlossen werden. Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen sind vorhanden. Die
Teilflachen grenzen direkt an bauliche Nutzungen an.

4.2 Nutzung
Die Flachen wurden bislang landwirtschaftlich genutzt.

5. Ziel und Zweck der Planinderung

Wie unter Punkt 2 ausgefiihrt, besteht im Stadltteil Sattelbach nach weitgehender Ausschdp-
fung der vorhandenen Bebauungsméglichke__iten nach wie vor Eigenbedarf nach Wohnbau-
flachen. Mit den zwei Teilflichen der FNP-Anderung soll daher langfristig eine vertragliche
Arrondierung des Siedlungskérpers des Stadtteils Sattelbach vorgenommen werden, die
nach wie vor dem Streudorfcharakter Sattelbachs Rechnung tragt. Die Teilflichen eignen
sich als Bauflachen, da auf der anderen Strallenseite bereits eine Bebauung vorhanden ist.
Weitere Standortalternativen innerhalb des Stadtteils Sattelbachs wurden geprift, scheiden
jedoch aus unterschiedlichen Gesichtspunkten aus. In den Teilflachen soll eine Wohnnut-
zung ermoglicht werden.

Die Flachen sind im Flachennutzungsplan als ,Fléche fiir die Landwirtschaft* ausgewiesen.
Der Flachennutzungsplan sollte daher an diesen Stellen geandert werden.

6. Bauflachenbedarfsnachweis

Gemal den Hinweisen zur Plausibilitatsprifung der Bauflichenbedarfsnachweise im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB des Ministeriums fiir
Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau des Landes Baden-Wirttemberg vom 15.02.2017 soll
der Bedarf an Wohnbauflachen auf Grund der Bevolkerungsprognose des Statistischen Lan-
desamtes Baden-Wiirttemberg ermittelt werden; vom ermittelten Bedarf sind bestehende
Fléachenpotentiale abzuziehen. In begriindeten Einzelfillen kénnen Gber die regionalisierte
Bevélkerungsvorausrechnung hinaus auch eigene, nachvollziehbare Daten und Erhebungen
der Kommunen zu ihrer Bevilkerungsentwicklung bei der Plausibilitétsprifung beriicksichtigt
werden.

Gemaf der in Abbildung 5 dargestellten Berechnung (Basisjahr 2016, Zieljahr 2031) ergibt
sich — ausgehend von einem Prognosewert von 24.534 Einwohnern im Jahr 2031 (= oberer
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Rand des Entwickiungskorridors) fir die Stadt Mosbach ein Wert von 31,92 ha (absoluter
Wohnbauflachenbedarf).

Da die tatséchliche Einwohnerzahl der Stadt Mosbach am 31.12.2016 bereits bei 23.763 lag
und damit den Basiswert der Prognose am 31.12.2016, namlich 23.328 Einwohner, Uber-
schreitet, ist davon ausgehen, dass die Einwohnerentwicklung am oberen Rand des Entwick-
lungskorridors verlaufen wird.

Auf Grund der landlichen Struktur der Stadt Mosbach wurde als Bruttowohndichtewert 60
EW/ha (anstelle von 80 EW/ha fiir Mittelzentren) zu Grunde gelegt. Es ergibt sich dadurch
ein relativer Wohnbauflachenbedarf von 37,92 ha, von dem 6,0 ha durch Reserven in der
Bauleitplanung, Brachfldchen bzw. untergenutzte Flachen und Bauliicken abzuziehen sind
(vgl. Abbildung 5).2 Auf Grund der Erfahrungen der letzten Jahrzehnte und der derzeitigen
wirtschaftlichen Ausgangslage (wegen der niedrigen Zinssétze fur Kapitalanlagen wird von
Grundstiicksverkéufen haufig abgesehen) wird beztiglich der Bauliicken ein Aktivierungsgrad
von lediglich 10 % angenommen.

Ein kleiner Teil des verbleibenden Bedarfs von 31,92 ha konnte nun durch die Neuauswei-
sung von 0,8 ha Bruttowohnbauflache im Gebiet ,Rote Acker VI* in Reichenbuch (FNP-
Anderung Nr. 1.11) gedeckt werden.

Es verbleiben rund 30 ha ,Bedarfsfliche“. Die Neuausweisung von 0,72 ha Bruttowohnbau-
flache im Stadtteil Sattelbach kann somit als begriindet und angemessen angesehen wer-
den.

2 Die Stadt Mosbach verfiigt ein Baullickenkataster, das laufend aktualisiert wird. Im Jahr 2014 wurde
ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) erstellt, in dem die ermittelten Baulii-
cken- und Innenentwicklungspotentiale bericksichtigt wurden.
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Abbildung 5: Bauflachenbedarfsnachweis fiir die Stadt Mosbach

Bauflachenbedarfsnachweis Mosbach, Stand 2017

Sta 05.12.2017

Planungshorizont: 2031 (Basisjahr 2016 + 15 Jahre)

1. Ermittlung eines fiktiven Einwohnerzuwachses EZ 1 zur Berlicksichtigung des Belegungsdichteriickgangs

Formel: £Z 1= EW(Basis)*0,3*15 Jahre/100

EZ1: EW Wohnbev. 31.12.2016: 23.763
{EW-Statistik Stadt Mosbach)

2. Ermittlung der Einwohnerentwicklung im Planungszeitraum auf der Basis der Prognose

des Statistischen Landesamtes (EZ 2) (mit Wanderungen)

Formel: EZ 2=EW(Prognose)-E W(Basis_Prognosewert) EW Basis Prognose 2016: 23.328
(oberer Rand)

£22: EW EW 2031 (Prognose): 24,534
(Entwicklungskorridor oberer Rand)

3. Addition von EZ 1 und EZ 2

Formel: EZ=EZ Jund EZ 2

2 [Zagew

4. Ermittlung des Flichenwertes iiber die Orientieru ngswerte zur Bruttowohnmindestdichte

relativer Wohnbauflichenbedarf)

Formel: Relativer Wohnbaufidchenbedarf (ha) = EZ/Bruttowohndichtewert (in EW/ha)
EW/ha Mittelzentrum: 80

RWB: ha Mosbach reduziert: 60

5. Berechnung des absoluten zusitzlichen Wohnbauflichenbedarfs

Formel: Absoluter Wohnbauflichenbedarf (AWB) (ha) =

Relativer Wohnbaufiichenbedarf (RWB)

- abzgl. noch nicht beplante oder noch nicht bebaute ausgewiesene Wohnbaufiiichen in Bauleitpléinen

- abzgl. fiir Wohnbebauung aktivierbare Fldichenpotentiale im unbeplanten Innenbereich (ha)

(Brachfidichen, Bauliicken, Konversionsfidchen, Altlastenflichen) Reserven Bauleitplanung: 2,2
Brachflachen: 1,7
Bauliicken: 2,1
Konversionsflichen: 0
Altlastenflichen: 0

(AWB: Summe; 6,0

* Lohrbach Hofgarten (Teil) (1,4 ha), Sattelbach Hofdistrikt (0,8 ha}
** Reichenbuch Ortskern (0,4 ha) / Neckarelz Falltorgarten (1,3 ha)
**+4 1t 1ISEK 2014

Aok
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7. Inhalt der Planidnderung
Es ist eine Umwidmung in ,Wohnbaufiiche* nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO vorzunehmen.
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Darstellung unmaRs

8. Hinweise

Archéologische Denkmalpflege

Soliten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archiologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archiologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikres-
te, Knochen, etc.) oder Befunde (Griber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erdverfar-
bungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveriandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Hinweis: Der Odenwaldlimes verl3uft nordsiidlich durch die Ortschaft Sattelbach. In diesem
Bereich sind méglichst Veranderungen mit Bodeneingriffen zu vermeiden bzw. wenn nicht
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anders méglich langerfristig mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege abzustimmen, um das
erforderliche Vorgehen festlegen zu kénnen. Westlich der Grenzlinie ist vermehrt mit bislang
nicht bekannten rémischen Bodendenkmalern zu rechnen. Detaillierte Auflagen erfolgen bei
der Vorlage der jeweiligen einzelnen Planungen.

Abbildung 7: Verlauf des Limes in Sattelbach
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Darstellung unmafstéblich; Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege
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9. Umweltschiitzende Belange und Artenschutz

Die Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht im Einzelnen beschrieben. Besonders
betroffen sind die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen und Tiere wegen der Zunahme der
Uberbauung und Versiegelung. Die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Grundwasser und
Landschaftsbild werden nicht als erheblich bewertet, bezliglich der Schutzgiiter Klima und
Luft, Mensch, Biologische Vielfalt, Kultur- und sonstige Sachgliter sowie des Teilschutzguts
Oberflachengewisser sind die Auswirkungen’ gering. MaRnahmen, durch die nachteilige
Auswirkungen vermieden werden, werden fiir die Teilfliche 1 im parallel durchgeflihrten Auf-
stellungsverfahren der Abgrenzungssatzung (Nr. 6.03 E) festgelegt. Fir die Teilfliche 2 wur-
den sie bereits im damaligen Aufstellungsverfahren Nr. 6.03 C der Abgrenzungssatzung
festgelegt.

Die Eingriffsregelung mit dem entsprechenden Kompensationsbedarf wird im Rahmen der
Satzungsénderungsverfahren Nr. 6.03 C und 6.03 E bewaltigt.

Artenschutzrechtliche Priifung:

Fur die Teilflache 1 wurde im Zuge des Aufstellungsverfahrens der Abgrenzungssatzung Nr.
6.03 E ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt und im Rahmen der Offenlage der Naturschutz-
behdrde vorgelegt. Er umfasst eine Prifung der européischen Vogelarten und der Tier- und
Pflanzenarten des Anhang IV der FFH Richtlinie. Bei den Erfassungen wurden 42 Vogelarten
festgestelit, von denen 32 Arten in den Anderungsflédchen und ihrem n3heren Umfeld briiten
konnen. Die Untersuchung legt als Mafinahme zur Vermeidung von Verbotstatbestinden
bezlglich der Végel die vorgezogene Gehdlzrodung im Winterhalbjahr und die regelmaRige
Mahd des Baufelds fest. Von den Arten des Anhang IV sind nur Fledermduse und moglich-
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erweise die Zauneidechse zu erwarten. Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen konnte
ein Vorkommen der Zauneidechse jedoch ebenfalls ausgeschlossen werden. Bezuglich der
Fledermause kann das Eintreten von Verbotstatbestinden ausgeschlossen werden.

Fir die Teilfliche 2 an der Lohrbacher Stralle, die durch das Satzungsénderungsverfahren
Nr. 6.03 C bereits Teil der Abgrenzungssatzung ist, wurde im Jahr 2014 ein Fachbeitrag Ar-
tenschutz erstellt. Er umfasste ebenfalls eine Priifung der europaischen Vogelarten und der
Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH Richtlinie. In der Teilflache gab es keine
Brutméglichkeiten flir Vogel, in der naheren Umgebung wurden 31 Arten als potenzielle
BrutvGgel bewertet. In der Abgrenzungssatzung wurde die regelmafige Mahd im Vorfeld von
Bauarbeiten als Vermeidungsmalinahme beziiglich der V6gel festgelegt. Fir die Anhang IV-
Arten konnte ausgeschlossen werden, dass sie in der Teilfliche vorkommen und dass sie
von den Wirkungen der Abgrenzungssatzung betroffen sein kénnen.

10. Umweltbericht
siehe Folgeseiten / separates Dokument

Hinweis: Die Umweltpriifung zur FNP-Anderung Nr. 1.24 hat die folgenden Einzeluntersu-

chungen zur Grundlage:

» Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung zur ~<Abgrenzungssat-
zung Sattelbach, Nr. 6.03 E*

» Fachbeitrag Artenschutz zur ,Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr. 6.03 E

e Grunordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung zur ,Abgrenzungssat-
zung Sattelbach, Nr. 6.03 C*

e Fachbeitrag Artenschutz zur ~Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr. 6.03 C*
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