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Begriindung

gemaft § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022
(BGBI. | S. 1726)

1. Rechtsverhiltnisse, Lage und Nutzung

Das Wohngebiet ,Oberer Geisberg” befindet sich am 6stlichen Rand des Staditteils Diedes-
heim in Hanglage.
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Darstellung unmabstabli rg (Hrsg.), unbeg
zug aus der Topographischen Karte 1 : 25.000, Ausgabe 2014

laubigter Aus-

Es wurde in den 1960er Jahren erschlossen. Rechtsgrundlage war der seit dem 15.02.1965
rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Oberer Geisberg, Nr. 3.04“. Der Bebauungsplan wurde
seither in den Jahren 1972, 2000 und 2021 in Teilbereichen geédndert:

¢ Bebauungsplan ,Oberer Geisberg, 1. And., Nr. 3.04 A%, rechtsverbindlich seit 10.03.1972
(Teilbereiche an den Straflen ,Am Hamberg* und ,Sonnenhalde*)

e Bebauungsplan ,Oberer Geisberg, 2. And., Nr. 3.04 B, rechtsverbindlich seit 05.08.2000
(Grundsttick Flst.Nr. 1429 an der Steige)

¢ vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Oberer Geisberg, 3. And., Nr. 3.04 C*, rechtsver-
bindlich seit 31.07.2021 (Grundstiick Fist.Nr. 1429/1 an der Steige/Einmiindung Sonnen-
halde)



Abbildung 2: Geltungsbereiche der aufzuhebenden Bebauungspline
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'51 Der fiir das Grundstiick Flst.Nr. 1429/2 |A
__| geltende vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,Oberer Geisberg,
3. And., Nr. 3.04 C*ist nicht von der
Authebung betroffen.
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Darstellung unmafstablich, Kartengrundlage: LGL Baaen-Wi]rttemberg (I-.I‘r;g.), unbeglaubigter Aus-
zug aus der automatisierten Liegenschaftskarte vom 14.10.2021

Der Geltungsbereich der Bebauungsplane umfasst insgesamt ca. 9,2 ha.

Das Plangebiet war liberwiegend als ,Reines Wohngebiet* (WR) und in Teilen als ,Allgemei-
nes Wohngebiet* (WA) ausgewiesen. Planungsziel war die Deckung des zum damaligen
Zeitpunkt bestehenden dringenden Bedarfs nach Bauplitzen.

Mittlerweile ist das Gebiet mit Ausnahme einiger Baullicken vollstindig bebaut, so dass kein
stadtebaulicher Regelungsbedarf gem. § 1 Abs. 3 BauGB mehr besteht. Die vorhandene
Bebauung ist so prédgend, dass Uber die Zuléssigkeit kiinftiger Bauvorhaben gemaR § 34
Baugesetzbuch entschieden werden kann.

Insbesondere die Bebauungspléne Nr. 3.04 und 3.04 A enthalten nicht mehr zeitgemaRe
Festsetzungen bzw. die tatséchlichen Gegebenheiten weichen teilweise vom Planinhalt ab.
Dies flihrte immer wieder zu Problemen bei Baugenehmigungsverfahren:



e So ist beispielsweise die Festsetzung zur Geschossigkeit (zwei Voligeschosse im WA,
ein Vollgeschoss im WR) bei der steilen Topographie der Grundstiicke ungiinstig, da ei-
nerseits Gebadude mit hoher Geschosszahl méglich sind, wenn diese ,in den Berg“ ge-
baut werden und die riickwértige AufRenwand vollstéandig erdiiberdeckt ist. Andererseits
wird in Teilbereichen durch die Festsetzung lediglich eines Vollgeschosses die Aufsto-
ckung bestehender Geb&ude verhindert.

e Der festgesetzte Grenzabstand von 4 m tragt nicht zum Flachensparen bei.

* Der Bebauungsplan lasst nur die massive Bauweise zu und schlieBt damit Fertighduser
aus. Aufgrund des inzwischen groflen Anteils an Fertighdusern ist diese Festsetzung
nicht mehr zeitgemaf.

» Dachaufbauten werden im B-Plan ausgeschlossen, Gauben sind damit nicht méglich.
Der Ausbau bestehender Dachgeschosse wird damit verhindert.

e Grenzgaragen sind nur zuldssig, wenn die Grenzgaragen beider Nachbarn zusammen-
gebaut werden. Diese Festsetzung steht der Nachverdichtung sowie der Schaffung von
zusétzlichem Parkraum entgegen.

Die Bebauungspléne Nr. 3.04, 3.04 A und 3.04 B sollen daher aufgehoben werden.
Der Gemeinderat der Stadt Mosbach hat deshalb am 28.04.2022 beschlossen, das Aufhe-
bungsverfahren gemaR § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 und § 13 a Abs. 4 BauGB einzuleiten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Oberer Geisberg, 3. And., Nr. 3.04 C* hingegen soll
weiterhin Giiltigkeit behalten.

Durch die Aufhebung der Bebauungspléane sind Bauvorhaben im Plangebiet kiinftig nach
§ 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) zu beurteilen. Die urspriingliche Planungsabsicht
wird durch die Aufhebung nicht beeintréchtigt oder wesentlich verandert.

Seit der BauGB-Novelle 2021 kann die Aufhebung von Bebauungsplan auch im ,beschleu-
nigten Verfahren* gemaR § 13 a Baugesetzbuch durchgefiihrt werden. Es kann somit von
einer Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB
abgesehen werden, auRerdem kann der Verfahrensschritt der friihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB entfallen und die Frist fir die Offentlich-
keitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 verkiirzt werden.

In der Zeit vom 10.10.2022 — 11.11.2022 wurden die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.
2 BauGB sowie die Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Dabei wur-
den keine wesentlichen Anregungen vorgebracht.

2. ErschlieBung und Infrastruktur

Die innere Erschliefung des Plangebietes (Energieversorgung, Wasserversorgung, Abwas-
serbeseitigung, Stralenbau) und die Anbindung an ortliche und regionale Netze sind durch-
geflhrt.

3. Umweltpriifung, Umweltbericht, Monitoring

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13

Absatz 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Gemaf § 13 Abs. 3 BauGB wird im Vereinfachten Ver-
fahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von



der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, abgesehen. § 4c (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

4. Natur- und Landschaftsschutz, Artenschutz

Ostlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Neckartal llI*. Siidost-
lich grenzt das FFH-Gebiet 6620-341 ,Bauland Mosbach“ an. Rechtsverordnungen von Na-
tur- und Landschaftsschutzgebieten sowie sonstiger Schutzgebiete werden durch die Be-
bauungsplanaufhebung jedoch nicht beriihrt.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch und Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden und
Wasser, Luft und Klima sowie Landschaftsbild sind durch die Bebauungsplanaufhebung
nicht zu erwarten.

Durch die Aufhebung der Bebauungspline sind auf den betroffenen Grundstiicken keine
zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a BauGB zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande werden durch die Bebauungsplanaufhebung nicht
ausgelost.

5. Zusammenfassung

Das Plangebiet ist, wie unter Punkt 1 angefiihrt, bis auf wenige Ausnahmen bebaut. Ein
stadtebaulicher Regelungsbedarf im Sinne des § 30 BauGB besteht nicht. Die vorhandene
Bebauung pragt das Baugebiet. Eventuelle Neu-, An- und Umbauten kénnen kiinftig nach
§ 34 BauGB und den Vorschriften der LBO und der BauNVO ausreichend geregelt werden.
Ein Autheben der Bebauungspléne wird die Bearbeitung und Beurteilung kiinftiger Bauvor-
haben erleichtern.



