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1. Ziel und Zweck der Planung

Durch das geplante Vorhaben soll die aktuell brachliegende Fliche des ehemaligen
Autohauses einer neuen Nutzung zugefiihrt und dringend benétigter innenstadtnaher
Wohnraum geschaffen werden.

Zur Erhaltung der Vielfalt des Angebots im Lebensmittelbereich fiir den Innenstadtbe-
reich und zur Nahversorgung der umliegenden Wohngebiete soll der Lebensmittelmarkt
Jtegut..” angesiedelt werden. Hierbei werden in der durch die CIMA erstellten Markt-
und Auswirkungsanalyse fur das Vorhaben unter anderem die stadtebauliche Aufwer-
tung der Eingangssituation zur Innenstadt, die gute OPNV-Anbindung und die Nachnut-
zung einer Gewerbebrache als positive Aspekte fiir den geplanten Markt aufgefiihrt.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltpriifung zur Ermittlung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung durchgefiihrt. Diese
wurden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Des Weiteren wurden ein
Griinordnerischer Beitrag mit einer qualifizierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
sowie eine Artenschutzrechtliche Priifung erstellt. In diesen Gutachten wurden MaBBnah-
men zur Verminderung, Vermeidung und zum Ausgleich festgelegt.

Die dabei ermittelten Eingriffe durch den Bebauungsplan kénnen vollstandig durch MaB-
nahmen zur Bepflanzung und Dachbegriinung innerhalb des Geltungsbereichs ausgegli-
chen werden.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit durch dreimalige Planauslage wurden von
Seiten der Biirger Anregungen und Bedenken beziiglich der Parksituation, zu Ldrm durch
AuBengerate, zur Sicherheit vor Einbruch, zum Bebauungsplanverfahren an sich, zum
VerstoB gegen die Ziele der Raumordnung, zur Beschrankung der Verkaufsflache, zur
Aufteilung des Sondergebiets und zur Anpassung der Planung hervorgebracht.

Von Seiten der Behérden wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung, der Offenle-
gung und der erneuten Offenlegung Anregungen und Bedenken zum Artenschutz, zur
Eingriffsregelung, zur Versiegelung, zum Umgang mit Regenwasser, zu Grundwasserein-
griffen, zum Bodenschutz und zu Altlasten, zu Schallimmissionen, zur festgesetzten ma-
ximal zuldssigen Verkaufsfliche mit Anregung zur Reduzierung der Verkaufsflache, zur
(Nicht-)Einhaltung der raumordnerischen Ge- und Verbote durch den geplanten groB-
flachigen Lebensmitteleinzelhandel, zur Markt- und Auswirkungsanalyse (Gutachten), zur
Geotechnik, zur (Einbruch-)Pravention, zu Telekommunikationsleitungen und zur Losch-
wasserversorgung geaulert.

Die Anregungen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt, zum GroBteil beriicksich-
tigt und zum Teil in die Planunterlagen (bernommen. Detaillierte Angaben lber den
Umgang mit den vorgebrachten Stellungnahmen kénnen der Behandlungsibersicht der
friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung und der Offenlegung sowie der
erneuten Offenlegung entnommen werden.
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4, Auswahl des Plans nach Abwédgung mit anderweitig in Betracht kom-
menden Planungsmoéglichkeiten

Der Bebauungsplan orientiert sich zur Steuerung der zukiinftigen Bebauung eng am ge-
planten Vorhaben. Dieses sieht die Realisierung eines Wohnkomplexes kombiniert mit
grofBflachiger Lebensmitteleinzelhandelsnutzung vor. Die Anordnung der Baukérper ist
dabei so gewahlt, dass die ErschlieBung der geplanten Wohnung nahezu vollstandig tiber
die hohergelegene RenzstraBe erfolgen kann. Der Publikumsverkehr und die Parkmég-
lichkeiten fiir den Lebensmitteleinzelhandel konzentrieren sich dabei auf das Erdge-
schossniveau auf Hohe der Neckarelzer StraBe (B 27/B 292). Die Planung sieht eine
angemessene Verdichtung mit einer sensibel gegenliber der Bestandsbebauung entwi-
ckelten Héhe der Baukorper vor. Durch die Planung wird eine ausreichende Belichtung
der geplanten Wohnungen sichergestellt. Andere sinnvolle Alternativen zur Planung
ergaben sich nicht.

Aufgestellt:
Mosbach, den 29 SF. ZOZ-’I
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