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Anlass und Planungsziele

Die Teilanderung des Bebauungplans 2.26 wird aufgrund der bereits durchgefiihrten
Verlagerung des nordlich an das Plangebiet angrenzenden Umspannverks der Deut-
schen BahnAG und der zum Umspannwerk filhrenden Hochspannungsleitungen erfor-
derlich.

Ziel der Plananderungist die Anpassung der im Bebauungsplan verzeichneten, das Plan-
gebiet Uberquerenden 110 kV-Hochspannungsfreileitung samt Schutzstreifen und die
Angleichung der daraus abgeleiteten Hohenbegrenzung baulicher Anlagen an die neue
Lage des Umspannwerks. Eine andie neue Situation angepasste optimale Nutzung der
Gewerbegrundstiicke soll damit gewdahrleistet werden.

Im Zuge der Plananderungen erfolgen zudem weitere Anpassungen des Planwerks an
den tatsachlichen Bestand. Zudem soll derbisherige, momentan brachliegend e Standort
des Umspannwerks fur eine gewerbliche Nutzung reaktiviert werden und wird deshalb in
das Plangebiet einbezogen.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt. Diehierbei zu beachtenden Zulassigkeitsmerk-
male werden erfullt:

A Die uUberbaubare Grundstiicksflache bleibt mit ca. 22698 m2 innerhalb des Bereichs
von 20.000 mz2 bis weniger als 70.000 m2, wobei gemalf der vorliegenden Vorprifung
des Einzelfalls keine erhebliclen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

A Durch den Bebauungsplan wird keine Zuléssigkeit von UVRpflichtigen Vorhaben
nach dem UVPG begriindet.

A Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks wn Natura 2000-Gebieten.

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
der Erstellung eines Umweltberichtes nach 82a BauGB sowie von der friihzeitigen Unter-
richtung und Erorterung der Offentlichkeit und der Trager 6ffen tlicher Belange abgese-
hen werden. Von den genannten Verfahrenserleichterungen wird Gebrauch gemacht.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.12.2017 gefasst.

Begrindung — Entwurf Seite 1
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3.

3.1

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Gewerbegebiet , I m Wei e nBundessimale BR768f292n d e t

auf Hohe der Aral-Tankstelleim sudlichen Siedlungsbereich des Stadtteils Neckarelz

Die Anderung beschrankt sich entsprechend des Planerfordernisses auf den ostlichen
Teilbereich des Ursprunggplans. MalRgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Plan-

zeichnung gem. 89 Abs.7 BauGB festgesetzt ist. Von der Plananderung umfasst sind
folgende Flurstliicke ganz oder teilweise (t): 4470, 4471 4471/1, 4471/2, 4472 (t), 4473,
5000 (t), 5018 (t), 5020/1, 5022 (t).

Der zu andernde Planberach umfasst eine Flache von 26.645m2. Zusatzlich wird das
Areal des bisherigen Umspannwerks mit einer Flache von6.230 m2 einbezogen. Die Ge-
samtgréRe des Geltungsbereichs der Plananderung umfasst somit ca. 3.875 m2.
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uszug aus dertopograph. Karte TK25 (Quelle LandesvermessungsamtAusgabe2010)
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Begrindung — Satzung Seite 2



GroRRe KreisstadtMosbach— Gemarkung Neckarelz irC
Bebauun gmWweéitemFeld, Nr. 2.26 B

3.2 Bestandssituation

Abb. 2: Lufthild mit Abgrenzung des PlangebietsQuelle: Google Map$9

DasGewerbegebiet ist im Bereich der Bebauungsplananderung bisher unbebaut und ge-
pragt durch Ruderalvegetation und Ablagerung von Erdaushub. Der Erweiterungsbereich
wird ebenso durch Ruderalvegetation im Bereich desehemaligen Umspannwerks sowie
einem Geb&ude und einer sudlich verlaufenden Hecke geprégt.Die 110 kV-Hochspan-
nungsfreileitung der Deutschen Bahn AG verlauft nach der Verlagerung des Umspann-
werks von Suden herkommend in nérdliche Richtung bis zum nérdlich an das Plangebiet
angrenzenden Umspannwerk auf dem Flurstiick Nr.5020. Sudlich des Umspannverks
befindet sich im Plangebiet ein Hochspannungsleitungsmast, der ebenfalls verlagert
wurde.

Altlastensituation
Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

3.3 Seitheriges Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sichzum Grof3teil im Geltungsbereich des Bebauungplans, | m

Weillen Feld, Nr2 . 26 (2001), welcher durch nmdiWwei Remha
Feld, Nr.2.26 A" (2008) durch eine ZuordntindesErest s et
weiterungsbereich besteht bislang kein Bebauungsplan.

Begrindung — Satzung Seite 3
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4. Ubergeordnete Planungen

4.1 Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Abb.3: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regiomdéns (Quelle: Verband
Region RheinNeckar)

In der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regimalplans ist das Plangebiet nachricht-

lich als ,Siedlungsfl ache | ndukkigherige®&mgapanad Ge we
werk vermerkt. Es sind keine restriktiv.  wirkenden regionalplanerischen
freiraumbezogenen Ausweisungenfir den Planbereich zu beachten.

4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der 1.Fortschreibung des Flachennutzungglans der Vereinbarten

Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Mosbach und der Gemeinden Elztal, Obrigheim und
Neckarzimmern zum Teil als Gewerbliche Bauflache zum Teil als Flache fiir Versorgungs-
anlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat dargestellt.

Der Flachennutzungsplan istsomit geman §13a Abs. 2 BauGBim Wege der Berichtigung
anzupassen

Begrindung — Satzung Seite 4
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Abb.4: Auszug aus derechtskraftigen 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans (Quelle:
Stadt Mosbach)

5. Umfang der Plandnderung

SR TS

Abb. 5: Auszug aus dem Bebauungsplada | m Wei Cen Fel ¢(QuelerStadtMos2 66 (20
bach)
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Abb. 6: Bebauungsplandnderunga | m Wei Cen mBel d, Nr. 2.26

Die Plananderung umfasst im einzelnen folgende Punkte:

Um dem nérdlich angrenzenden Autohaus Entwicklungsmoglichkeiten einzurdumen und
eine moglichst flexible Bebauung und Nutzung der Gewerbeflachen zu gewahrleisten,
werden folgende Anderungen vorgenommen:

A Im GE-Gebiet werden die bisher unzuléssigen Logistik, Speditions- und Busunter-
nehmen, Lagerhaltungsbetriebe und selbststandigen Lagerplatzefir zulassigerklart.
Offene Lagerflachen werden imgesamten Grundstiicksbereich zulassigDas Gk-Ge-
biet wird zudem auf den gesamten Anderungsbereich ausgedehnt. Einzelhandels-
betriebe werden ausnahmsweisenur in Form eines Fabrikverkaufszugelassenbzw.
sofern ein Handwerkerprivileg besteht. Zudem sind Einzlhandelsbetriebe mit nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten in
Verkaufsflache von bis zu 400 gm zulassig.

A Im GE-Gebiet wird statt einer Trauf- (10,5m) und Firsthéhe (13,0m) eine maximale
Geb&udehthe von 16,0 m festgesetzt. Im Bereichdes Schutzstreifensder Hochspan-
nungsleitung wird eine Gebaudehdhe von max. 4,0 bzw. 10,0 m festgesetzt. Bei der
bisher bestehenden Hochspannungsleitung galt durchgehend eine Firsthéhe von

Begrindung — Satzung Seite 6
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max. 6,0 m. Als unterer Bezugspunkt fur die maximale Gebaudehdhe wird statt bis-
herd e m , n e ue n eirfgenbximald Erdgeschossfullbodenhdhe (EFkLy) fest-
gesetzt.

A Das aktuell nicht mehr genutzte brachliegende Areal des bisherigen Umspanrwerks
wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen und als Gewerbege-
biet festgesetzt.

A Um eine Grundstiickszufahrtim Kurvenradius der Zu- und Abfahrt zur B27/B292 bzw.
zum Gewer begebi et im,silidmestithen Beseich desePlagebiets zu
ermdoglichen wurde die Zufahrtssituation gepruft und ein Einfahrtsbereich sowie aus
Grunden der Verkehrssicherheit erforderlichefreizuhaltende Sichtwinkel festgesetzt.

A Auf Festsetzungen zur Dachbegriinung wird verzichtet.

Aufgrund der Veranderung der Lage des Umspannungsverks werden folgende Ande-
rungen erforderlich:

A Im Teilbereich der Bebauungsplananderung wird die Lage der dargestellten 110kV-
Hochspannungsfreileitung samt neuem Schutzstreifen an die aktuelle Situation an-
gepasst.

A Die MaBnahme , Pfl anz dengim Rahmen des Hlangekhehthi- a u s
gungsverfahrens gemafd § 18 AEG i.V.m. § 74 Abs. 6 VwVIG und 8§ 18b AEG fir das
Vor haben ;NMaocskhachH z Neubau dm #1950wer Stketke i n B :
4111 Neckargemund-Friedrichshall erstellten Landschaftspflegerischen Begleitplans
zum Ruckbau und Neubau des Umspannwerks wurde in Abstimmung mit dem In-
genieurbiro fir Umweltplanung — Simon in leicht abgewandelter Form nachrichtlich
in den Bebauungsplan als Pflanzgebot und Pflanzbindung tlbernommen.

A Nordlich der festgesetzten Pflanzbindung und des festgesetzten Pflanzgebotes im
Bereich des bisherigen Umspanmwerks wird ein weiteres Baufenster festgesetzt.Die-
ses ermdglicht dem nérdlich angrenzenden Autohaus eine bauliche Erweterung im
Rahmen der kinftigen betrieblichen Entwicklung

A Auf die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen sowie auf das GEk-Gebiet wird
aufgrund des Wegfalls der Hochspannungsleitungsfiihrung in diesem Bereich ver-
zichtet.

A Auf einen im nordwestlichen Bereich geplanten Wendehammer und einen ostlich
anschlieenden verkehrsberuhigten Bereichwird verzichtet. Grund hierfur ist die
Verlagerung der Zufahrt zu den Schrebergarten nordwestlich auf3erhalb des Plamge-
biets. In Form einesGeh- und Fahrrechts wird fur die Deutsche Bahn AG weiterhin
der Zugang zum neuen Umspannwerk im nordlichen Teil des Plargebiets und des-
sen Unterhaltung und Betrieb gewébhrleistet.

Begrindung — Satzung Seite 7
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6.

6.1

6.2

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Gemal 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die &@rund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht daher im be-
schleunigten Verfahren nicht.

Hiervon unberihrt bleibt jedoch die gesetzliche Verpflichtung insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB) bei dem planerischen Interessensausgleich zu
bertcksichtigen.

Unter Berlcksichtigung der Bestandssituation und der im Bebauungsplan vorgesehenen
Festsetzungen lasst sich Folgendes festhalten

Die im Anderungsbereich liegende Flache ist bereits beplant und bleibt nach wie vor als

Gewerbegebiet festgesetzt. Der zulassige Vasiegelungsgrad bleibt unverandert. Bei den

vorgenommenen Anderungen handelt es sich lediglich um Anpassungen wie beispiels-

weise geringfligige Erweiterung der Baugrenzen, Erh6hung der maximalen Gebaude-
hoéhe um 3,0 m und den Wegfall von Verkehrsflachen. Im Erweiterungsbereich wird die
Flache des ehemaligen Umspannverks, welche seit dem Rickbau brach liegt, als Gewer-
bebauflache ausgewiesen. Somit sind mitder Plananderung sind im Vergleich zur bishe-

rigen Planung keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von §la Abs.3

BauGB verbunden. Erhebliche Beeintrachtigungen der umweltbezogenen Schutzguter
kénnen ausgeschlossen werden.

Da die Uberbaubare Flache im Plangebiet mehr als 20.000m2 umfasst, wurde durch das
Ingenieurbiro fir U mweltplanung — Simon eine Vorprifung des Einzelfalls durchgefiihrt.
Diese kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Planung keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Weitere Details konnen der beigefiigten Vorprifung entnommen werden.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde durch das Ingenieurbiro fir Um-

weltplanung — Simon eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt. Dabei
wurde unter Einbeziehung der in BadenWirttemberg ak tuell vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten des AnhangslV der FFH Richtlinie und der in Baden-Wirttemberg briiten-

den européischen Vogelarten geprift, ob die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande
nach 8§44 BNatSchG tangiert sein konnten.

Europdische Vogelarten

Im Zuge der Verlegung des Umspanrwerks und den damit einhergehenden Bau und

Abrissarbeiten wurde die gesamte Gehdlzvegetation der Flache gerodet. Der Boden
wurde grol¥flachig umgelagert. Aufgrund dessen gibt es aktuell kaum artspezifische Le-
bensraume bzw. Brutmdglichkeiten fur Vogel, die nattrlich trotzdem in der Flache Nah-

rung suchen

Begrindung — Satzung Seite 8
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6.3

Im Falle des Ausbleibens einer zeitnahen Bebauung und dem erneuten Einsetzen einer
Geholzsukzessionist zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG des-
halb die Flache im Vorfeld von BaumalRhahmen regelmaf3ig und relativ haufig zu mahen.

Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im gegenwartigen Zustand der Flache kann eine Betroffenheit der Arten des Anhangs IV
der FFHRichtlinie ausgeschlossen werden, da sie hier keine geeigneten Habitate vorfin-
den.

Vor der bereits durchgefiihrten Gehdlzrodung und im Falle einer wiederkehrenden Suk-
zession waren moglicherweise die Zauneidechse, Schlingnatter und evtl. weitere Arten
des Anhangs IV der FFHRichtlinie wie z.B. der Nachtkerzenschwarmer anzutreffen ge-
wesen bzw. anzutreffen.

Aus diesem Gund muss im Vorfeld einer Bebauung, die erst in weiter Zukunft erfolgen
wird, zumindest die Beeintrdchtigung von Reptilien erneut gepriift werden.

Weitere Details konnen dem Fachbeitrag entnommen werden.

Verkehr

Um eine im Vergleich zur bisherigen Planung verbesserte Zufahrt zum Gebiet Uber die
B27/B292 zu ermdglichen, wurde der bisherige Grundstiickszufahrtsbereich verlegt und
vergroRRert. Aus Griinden der Verkehrssicherheitwurden erganzend gemaR den Vorga-
ben der RASt06 die freizuhaltenden Sichtwinkel im Bereich der Zu und Abfahrt der
B 27/B 292 festgesetzt. Die Situation wurde im Vorfeld vor Ort mit Vertretern von Polizei
und vom Ordnungsamt der Stadt Mosbach abgestimmt.

Mit der Bebauungsplananderung wurde die Zufahrt zu den Kleingartenanlagen im Nord-
westen des Plargebiets in Abstimmung mit der DB Immobilien und der DB Energiein
den Nordwesten aulRerhalb des Plargebiets verlegt. Es verbleibt somit lediglich ein Fahr-
recht zum neuen Umspannwerk entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze.

Begrindung — Satzung Seite9
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Aufgestellt:
Mosbach, den 02.10.2019

DIE GROSSE KREISSTAD
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