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1. Anlass und Planungsziele

1.1 Planerfordernis

Fur denBereich des Gewerbgebiets und des Flugplatzes in Lohrbach wurde im Jahr 1980

der Bebauungspl an aF4.u0g2pd aatuzf gleoshtreblalcth., [Nre s e
Gewerbegebiet sowie als Sondergebiet zur Unterbringung eines Flugplatzes mit den da-
zugehorigen baulichen Anlagen aus. Er wurdeim Jahr 2012 am sudlichen Rand durch

den Bebauungsplan aFUu@§pRl 8tz gledmdadch, ukr ei
maoglichkeit fur die dort ansassige Firma Rapp Hoch und Tiefbau GmbH zu schaffen.

Dariber hinauswur de i m Jahr 2012 der Bebauum@2Cwl an &
rechtsverbindlich, der die planungsrechtliche Zulassung von Photovoltaik- Freilandanla-

gen oOstlich der Start- und Landebahn ermdglichen sollte. Das Vorhaben konnte jedoch

spater aufgrund von luftverkehrsrechtlichen Belangen nicht umgesetzt werden.

Aufgrund aktueller Entwicklungstberlegungen soll der Regelungsinhalt dieser drei Be-
bauungsplane gepruft und Uberarbeitet werden.

Die Grundstiicke im Bereich des FlugplatzAreals wurden im Jahr 2016 an zwei neue
Eigentimer veraul3ert. Diese wollen den Flugbetrieb fortfiihren und die Anlagen ertiich-
tigen. Aufgrund der unsicheren Zukunft des City Airports Mannheim sind rund 30 zuséatz-
liche Flugzeuge aus Mannheim zu erwarten, die am Flugplatz Lohrbach hangariert
werden sollen. Insgesamt sollen somit ca. 100Flugzeuge dauerhaft am Flugplatz Lohr-
bach untergebracht werden.

Um das geltende Planungsrecht im gesamten Areal neu zu ordnen, soll ein neuer Bebau-
ungsplan aufgestellt werden, der die bisherigen drei Bebauungsplane ersetzt.
1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Zweck des Bebauungsplans istdie planungsrechtliche Sicherung der Umstrukturierung
der Bebauung des Flugplatzgelandes Mit der Planung sollen der Flugplatz und sein Flug-
betrieb langfristig gesichert werden.

Zudem soll mit der Uberarbeitung der Festsetzungen ein zeitgemaler planungsrechtli-
cher Rahmenfir das bestehende Gewerbegebiet geschaffen werden.

2. Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren mit zweistufiger Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung gemanR § 3 und § 4 BauGB.
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3.1

3.2

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich rund 5 km nordlich von Mosbach, westlich des Stadtteils
Lohrbach.

MaRgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungplans
gem. 89 Abs.7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst sindolgende Flurstiicke ganz oder teil-
weise (t).

415 (t), 415/1 (1), 859, 859/1, 859/2,1181, 1193,1193/1, 1193/4 (), 1193/6, 1193/7,
1206 (t), 1240 (t), 1269 (t),2249,2249/1 (t), 2249/3, 2249/4,2893 (t),2919,2919/3, 2919/4,
2919/5, 2919/6, 2919/7, 2919/8, 2919/9, 2919/10, 2919/11, 2962(t), 2974, 2995 (t), 3485,
3485/1, 3500, 3500/1, 3506, 59425943, 5944, 5945, 5946, 5947, 5948, 594%950, 5951,
5952.

Die Grof3e desPlangebiets betragt ca. 23,0 ha.
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Abb.1: Auszug aus dertopograph. Karte TK25 (Quelle LandesvermessungsamtAusgabe2010

Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst im Nordosten den Flugplatz Mosbach-Lohrbach mit Start- und
Landebahnen sowie dazugehdrigen Gebauden. Im Nordwestenschliel3t sich innerhalb
des Plangebietsdas GewerbegebietaA m F 1 u g p | at, getrénot Hurch diecStraite
aAml ugpl atzo, an den Flugplatz an.

Das Gewerbegebiet selbst zeichnet sich im westlichen Bereich hauptséchlich durch
Lagerhallen aus. Hierbei ist der nordliche Bereich relativ gut durchgrint, wahrend sich
der mittlere westliche Bereichneben den Lagerhallen mit Lagerplatzen darstellt. In die-
sem Bereich haben sich holzverarbeitende bzw. Baubetriebe angesiedeltWeiter stdlich
bestehen neben klar strukturiert bebauten, durch kleinere Gewerbe und Handwerks-
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betriebe wie Innenausbau, Sanitarfachhandeletc. genutzten Grundstiicken noch unbe-
baute Grundstiicke, die sichaktuell als Wiesenflache darstellen.

Im sldlichsten Bereichbefindet sich das ausgedehnte Areal einer Baufirma. Hierbei wird
der norddstliche Bereich von gréf3eren Hallen eingenommen, wéahrend der riickwartige
Bereich als Lagerplatz dient. Im westlichen Bereich befindet sich eingyré3ere Freiflachen-
Photovoltaikanlage.

Das Plangebiet liegt auf einem Hohenriicken zwischen den Stadtteilen Lohrbach und Rei-
chenbuch und somit exponiert in der freien Landschaft. Die Topographie im Plangebiet
selbstist verhaltnisméaiig eben.

Im Norden schlie3t die Lindenbrunnenstral3e (K3943) von Westen kommend an die
StraBedAm Flugplatzban. I m S¢iden schlieCt die StraCe al
Flugplatzo an. Weiter s¢gdlich geht die asSchi
somit das Gelande des Flugplatzes im Siuden.

Altlasten situation

Derzeit sind drei Flachen im Plangebiet im Altlastenkataster des NeckarOdenwald-Krei-
ses verzeichnet

A Altstandort Kalte-Klima-Kunststofftechnik Sigmund, Flugplatz
(Flst-Nrn. 1193/1 und 1193/7)
Handlungsbedarf <DU> Detailuntersuchung

A Altstandort Zimmerei Pieper
(Flst-Nr. 2919/5)
Handlungsbedarf <B> Entsorgungsrelevanz

A Altstandort Maschinenbau Karl Bar
(FIst-Nr. 3485)
Handlungsbedarf <B> Anhaltspunkte, derzeit keine Exposition

Da die Flachen bereits bebaut sind und durch die bestehenden Betriebe genutzt wer-
den, besteht momentan kein Handlungsbedarf.

3.3 Seitheriges Planungsrecht

Fir das Plangebiet besteht der seit22.01.1980r ec ht skr2f ti ge Bebauung!
gebi et am Flugpl at z Lohrbacho mi t seinen
Nr.402Bo0 und aFlugpl d02€C0Lohr bach, Nr.

4.  Ubergeordnete Planungen

4.1 Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:
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Landesentwicklungsplan 2002

Im Landesentwicklungsplan ist die Grof3e Kreisstadt Mosbach als Mittelzentrum ausge-
wiesen. Sie liegt im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen Heidelbergd Mosbach & Heil-
bronn sowie Heidelberg 8 Mosbach é Wirzburg.

Gemalden Plansitzen 3.3.3 und 3.3.4 (Grundsatze) sind fur den Aufbau und die Siche-
rung zukunftsfahiger Unternehmen geeignete Rahmenbedingungen zu schaffen und in
regionaler Kooperation - insbesondere mit der Wirtschaft und ihren Einrichtungen - die
wirtschaftsnahe Infrastruktur zu starken sowie durch eine frihzeitige planerische Vorbe-
reitung von Flachen fur Industrie und Gewerbe, Dienstleistungs und Infrastruktureinrich-
tungen Ansiedlungs- und Erweiterungsmoglichkeiten offen zu halten.

Einheitlicher Regionalplan Rhein -Neckar
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Abb. 2: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regiomdéns (Quelle: Verband
Region RheinNeckar)

L

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet nachrichtlichalsa Si ed |l ungsf |l @ che
und Gewerbeodo dargestel |l t.

Gemal PlansatZ3.1.4.3(Grundsatz)soll der Flugplatz Mosbach-Lohrbach den Bediirfnis-
sen der Allgemeinen Luftfahrt entsprechend erhalten und seiner Funktionsfahigkeit ge-
sichert werden.

Die Planung folgt diesem Grundsatz des einheitlichen Regionalplans.

Begriindung & Satzung Seite 4
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4.2 Flachennutzungsplan
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Abb.3: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan (Quelle: Verwaltungsgemeinschaft
der Stadt Mosbach und der Gemeinden Elztal, Obrigheim und Neckarzimmern)

Das Plangebiet ist in der gltigen 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Ver-
einbarten Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Mosbach und der Gemeinden Elztal,
Obrigheim und Neckarzimmern als gewerbliche Bauflache und Sonderbauflache ausge
wiesen. Der Bereich am sudlichen Rand des Plagebiets ist als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt. Er wurde i m Bl®bBaou ualgs pl
Gewerbegebiet festgesetzt. Aufgrund der geringen GréRRe der Flache wurde imdamali-
gen Bebauungsplanverfahren davon ausgegangen, dass dieser Teil des Bebauungans
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden kannDie jetzige Pla-
nung mit ihrem geringfligig gednderten Geltungsbereich kann somit - auch im Hinblick
auf die Unscharfe des Flachennutzungsplans ebenfalls als aus diesem entwickelt ange-
sehen werden.

Begriindung & Satzung Seite 5



GroRRe KreisstadtMosbach & Gemarkung Lohrbach irC
Bebauungsplandnderung & lugplatz Lohrbach, Nr. 4.02

4.3 Schutzgebiete
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Abb.4: Schutzgebiete Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Natur-
schutz- oder Wasserrechtberthrt:

Landschaftsschutzgebiet (LSG)aNustenbachtal mit westlich ang renzendem
H  henr ¢ ckeno

Sidlich an den Planbereich angrenzend befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
N¢gstenbachtal mit westlich angrenzendem HP° he

Wasserschutzgebiet (WSG) akrlen- und Rechtenbachbrunnen, Seifensied,
Joh.anstalten 0

Das Plangebiet liegt teilweise in Zone 11l B des Wasserschutgebiets &rlen und Rech-
tenbachbrunnen, Seifensied, Joh.anstalte (02.07.1990.
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