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1.  Anlass und Planungsziele

1.1 Planerfordernis

Die erste Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Mosbach-Elztal-Neckarzimmern—Obrigheim ist am 27.01.2001 wirksam ge-
worden. Auf Grund veranderter Rahmenbedingungen hinsichtlich der Wohnbauflachen
und Gewerbeflachenentwicklung hat sich die Notwendigkeit ergeben, den Flachennut-
zungsplan an verschiedenen Stellen zu dndern. Einige Flachennutzungsplan-Anderungen
in der Stadt Mosbach und in der Gemeinde Elztal sind inzwischen wirksam geworden.

In der Gemeinde Obrigheim besteht nun Anlass fiir eine weitere Flachennutzungsplan-
Anderung.

Seit 2008 bemuiht sich der Investor allobjekt Gewerbeimmobilien GmbH & Co. KG um die
Entwicklung der Flache des ehemaligen Mobelhauses Gehrig am westlichen Ortseingang
an der HauptstraBe als Nahversorgungsstandort. Bereits im Jahr 2016 wurde flir den
Standort eine vorhabenbezogene Vertraglichkeitsuntersuchung durch die CIMA durch-
gefiihrt, welche eine raumordnerische und stadtebauliche Vertraglichkeit eines Lebens-
mittelvollsortimenters bis zu einer GréBenordnung von ca. 1.300 m? Verkaufsfliche
nachweist. Der Investor beabsichtigt, auf Basis dieser Vertraglichkeitsuntersuchung und
im Sinne des Ubergeordneten Einzelhandelskonzeptes fiir die Vereinbarte Verwaltungs-
gemeinschaft Mosbach einen Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfliche von ca.
1.300 m? zu errichten.

Die Gemeinde Obrigheim unterstiitzt das Vorhaben als wichtigen Baustein zur Nahver-
sorgung der Bevélkerung.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir diese groBflachige Einzelhandelsnut-
zung zu schaffen, flihrt die Gemeinde Obrigheim ein Bebauungsplandanderungsverfahren
durch. Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, ist der
Flachennutzungsplan gemég § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zu andern.

Der 6stliche Teil der Flache wurde im Flachennutzungsplan von 2001 als ,Gemischte Bau-
flache” ausgewiesen. Der westliche Teil wurde als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.
Um das Areal fiir die beabsichtigten Zwecke nutzen zu kdnnen, muss es im Osten als
Sonderbauflache Einzelhandel und im Westen als Gewerbeflache ausgewiesen werden.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die dauerhafte Sicherung und zeitgemaBe, vertragliche
Weiterentwicklung der Grundversorgung der Gemeinde Obrigheim.

Begriindung - Feststellung Seite 1
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2.

3.1

3.2

Verfahren

Fir das erforderliche Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan wurde am
09.11.2017 im Gemeinsamen Ausschuss der vWG Mosbach-Elztal-Neckarzimmern-Ob-
righeim der Aufstellungsbeschluss gefasst.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich rund 4 km westlich der GroBen Kreisstadt Mosbach in Ob-
righeim und liegt am westlichen Ortseingang der Gemeinde an der Anschlussstelle der
BundesstraBe 292.

MaBgebend fiir die Anderung 4.1 des Flachennutzungsplans ist der Geltungsbereich, wie
er im Lageplan dargestellt ist.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 1,0 ha.
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Abb. 1:

Ausgabe 2010)
Bestandssituation

Der 6stliche Bereich des Areals ist durch das leerstehende Gebaude der ehemaligen M6-
belzentrale Gehrig gepragt. Zwischen 2015 und 2016 wurde die Immobilie zur Zwischen-
nutzung als Flichtlingsunterkunft genutzt. Den westlichen Bereich des Grundstticks stellt
eine unbebaute Grinflache dar.

Begriindung - Feststellung Seite 2
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3.3

Im Osten und im Norden grenzt Wohnbebauung an den Planstandort. Im Stden und im
Westen im Anschluss an die B 292 schlieBen sich landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Die Topographie des Areals ist eben, befindet sich jedoch im 6stlichen Bereich mit ca.
2,00 m deutlich Gber StraBenniveau der B 292 und L 636. Im westlichen Bereich betragt
der Héhenunterschied im Bereich der Abfahrt von der B 292 auf die L 636 noch ca.
1,00 m.

Durch die Lage an der HauptstraBe als Hauptverkehrsachse in der Gemeinde Obrigheim
sowie an der Anschlussstelle zur B 292 ist sowohl die Erreichbarkeit als auch die Sicht-
barkeit als gut zu bewerten.

Abb. 2: Luftbild mit Abgrenzung des Plangebiets (Quelle: Google Earth, Stand 2015)

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungsrecht

Fir den Planbereich gilt der seit 22.05.2003 rechtskréftige Bebauungsplan ,Oberer
Weg II". Darin ist der westliche Teil als Mischgebiet, der 6stliche Teil als Eingeschranktes
Gewerbegebiet ausgewiesen.

Begriindung - Feststellung Seite 3
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Abb. 3: Ausschnitt der rechtskrdftigen Bebauungsplandnderung ,Oberer Weg II" (Quelle: IFK)

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bet der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Die Gemeinde Obrigheim zahlt gemal3 den Vorgaben der Raumordnung zum Landlichen
Raum im engeren Sinne. Sie liegt im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen Meckesheim
— Mosbach — Adelsheim/Osterburken — Buchen (Odenwald) - Walldirn/Hardheim (- Tau-
berbischofsheim).

GemaB dem Grundsatz der Landesplanung sollen Gemeinden, die zum Landlichen Raum
im engeren Sinne zahlen, eine wohnortnahe Grundversorgung mit Waren und Dienst-
leistungen des taglichen und héaufig wiederkehrenden Bedarfs sicherstellen.

GemaB Plansatz 3.3.7 (Ziel) sollen sich groBflachige Einzelhandelsbetriebe in das zentral-
ortliche Versorgungssystem einfligen; sie dlirfen in der Regel nur in Ober-, Mittel- und
Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. Hiervon abweichend kom-
men auch Standorte in Kleinzentren und Gemeinden ohne zentralértlicher Funktion in
Betracht, wenn dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der
Grundversorgung geboten ist oder diese in Verdichtungsraumen liegen und mit Sied-
lungsbereichen benachbarter Ober-, Mittel- oder Unterzentren zusammengewachsen
sind.

Seite 4
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Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

In der Raumnutzungskarte befindet sich das Plangebiet im Bereich der Siedlungsflache
Wohnen. Zu beachtende raumordnerische Ziele und Grundséatze sind in der Raumnut-
zungskarte nicht festgesetzt.

GemaB Plansatz 1.7.2.2 (Ziel) sind EinzelhandelsgroBprojekte in der Regel nur in den
Ober-, Mittel- sowie in Baden-Wirttemberg in den Unterzentren zuldssig. Ausnahms-
weise kommen fir EinzelhandelsgroBprojekte auch andere Standortgemeinden in Be-
tracht, wenn dies ausschlieBlich zur Sicherung der Nahversorgung geboten ist und keine
negativen Auswirkungen auf Ziele der Raumordnung zu erwarten sind. Die Plan-
sdtze 1.7.2.3 bis 1.7.2.5 gelten entsprechend.

GemalB Plansatz 1.7.2.3 (Ziel) sind Verkaufsflache, Warensortiment und Einzugsbereich
von EinzelhandelsgroBprojekten insbesondere auf die Einwohnerzahl der Standortge-
meinde und deren Verflechtungsbereich sowie auf die zentral6rtliche Funktionsstufe ab-
zustimmen. Dabei darf der zentralortliche Verflechtungsbereich nicht wesentlich
Uberschritten werden.

GemaRB Plansatz 1.7.2.4 (Ziel) diirfen EinzelhandelsgroBprojekte die stadtebauliche Ent-
wicklung, Ordnung und Funktionsféhigkeit der Stadt- und Ortskerne der Standortge-
meinde, anderer zentraler Orte sowie die Nahversorgung der Bevdlkerung im Einzugs-
bereich nicht wesentlich beeintrachtigen.

GemaB Plansatz 1.7.2.5 {Ziel) sind EinzelhandelsgroBprojekte an stadtebaulich integrier-
ten Standorten anzusiedeln. Ausnahmsweise kommen fur Vorhaben mit nicht zentren-
relevanten Warensortimenten entsprechend Plansatz 1.7.3.2. auch andere Standorte in

Betracht.
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Abb. 4:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplanes (Quelle: Verband
Region Rhein-Neckar)

Begriindung - Feststellung Seite 5
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4.2

4.3

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Mosbach und der Gemeinden Elztal, Obrigheim und
Neckarzimmern von 2001 als Gemischte Bauflache sowie als Landwirtschaftliche Flache
dargestellt.

Da die vorgesehene Ausweisung eines Sondergebiets sowie eines Gewerbegebietes zur
Darstellung im Flachennutzungsplan abweicht, ist die Anderung des Fléchennutzungs-
plans erforderlich.

Abb. 5:  Auszug aus dem rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan (Quelle: vVG Mosbach-Elztal-
Neckarzimmern-Obrigheim)

Ubergeordnete Nahversorgungskonzeption

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Mosbach und der Gemeinden Elztal,
Obrigheim und Neckarzimmern haben eine gemeinsame Grundlagenuntersuchung zur
Nahversorgungssituation flr die vWG Mosbach (Stand September 2017) durch die CIMA
erstellen lassen, welche als Grundlage fir die kunftige standortbezogene Entwicklung
von Einzelhandelsbetrieben im Gebiet der vWG Mosbach heranzuziehen ist. Dadurch soll
eine abgestimmte und vertrégliche Entwicklung des nahversorgungsrelevanten Einzel-
handels gewéhrleistet werden.

Aus dieser Grundlagenuntersuchung ging hervor, dass in den Gemeinden Obrigheim und
Elztal bei Berlicksichtigung des Bevolkerungspotentials sowie der gegenwartigen Einzel-
handelsausstattung ein rechnerisches Verkaufsflachenpotential fir eine splrbare Auf-
wertung der Nahversorgungssituation vorhanden ist.

Begriindung - Feststellung Seite 6
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4.4 Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst werden keine Schutzgebietsausweisungen nach dem Naturschutz-
oder Wasserrecht beribrt.

Im naheren Umfeld befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Neckartal IlI*. Hierbei be-
steht jedoch eine deutliche rdumliche Trennung durch die B 292 und die L 636.

Abb. 6:  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

5. Einzelhandel - Auswirkungsanalyse

Aufgrund der GroBe dieses Vorhabens regelt sich die Zulassigkeit nach
§ 11 Abs. 3 BauNVO und den im Einzelhandelserlass Baden-Wiirttemberg formulierten
Prifkriterien sowie nach den landes- und regionalplanerischen Vorgaben.

Es wurde daher von der CIMA bereits 2016 eine vorhabenbezogene Markt- und Vertrag-
lichkeitsuntersuchung fiir den geplanten Lebensmittelmarkt an der HauptstraBe 59 er-
stellt, in der das Projekt hinsichtlich der nachfrage- und angebotsseitigen Rahmen-
bedingungen begutachtet wurde. Insbesondere wurde auch die lokale und regionale
Wettbewerbsposition genau geprift.

Fur die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Mosbach und der Gemeinden
Elztal, Obrigheim und Neckarzimmern wurde eine gemeinsame Grundlagenuntersu-
chung zur Nahversorgungssituation fur die vWG Mosbach (Stand September 2017) durch
die CIMA erstellt und am 09.11.2017 im gemeinsamen Ausschuss der vWG Mosbach-
Elztal-Neckarzimmern—Obrigheim beschlossen. In dieser werden die Ergebnisse der
Markt- und Vertraglichkeitsuntersuchung fur den Standort HauptstraBe 59 nochmals zu-
sammengefasst.

Begriindung - Feststellung Seite 7
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Die wesentlichen Ergebnisse werden nachfolgend dokumentiert. Einzelheiten kbnnen der
Grundlagenuntersuchung und der Markt- und Vertraglichkeitsuntersuchung entnom-
men werden, die als Anlagen dem Flachennutzungsplan beigeflgt sind.

Konzentrationsgebot

Nach Plansatz 3.3.7 des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg sollen sich Ein-
kaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groB3flachige Handelsbe-
triebe flr Endverbraucher (EinzelhandelsgroBprojekte) in das zentralértliche
Versorgungssystem einfligen. Sie diirfen in der Regel nur in Ober-, Mittel- und Unter-
zentren ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden.

Ausnahmsweise kommen fur EinzelhandelsgroBprojekte auch andere Standortgemein-
den in Betracht, wenn dies ausschlieBlich zur Sicherung der Nahversorgung geboten ist
und keine negativen Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung zu erwarten sind.

Der Gemeinde Obrigheim ist keine zentraldrtliche Funktion zugewiesen. Die Ansiedlung
groBflachiger Einzelhandelsbetriebe ist damit grundsatzlich nur in Ausnahmefallen zu-
lassig, wenn dies zur nachhaltigen Sicherung der Nahversorgung erforderlich ist. Unter
Berticksichtigung der bestehenden Angebotssituation kann fir die Gemeinde Obrigheim
ein ,Handlungsdruck” zur langfristigen Sicherung bzw. Aufwertung des Lebensmittel-
bzw. Grundversorgungsangebotes konstatiert werden. Die Ansiedlung eines ,groBflachi-
gen” Lebensmittelmarktes kann damit als Manahme zur langfristigen und nachhaltigen
Sicherung der Nahversorgungsfunktion der Gemeinde Obrigheim eingestuft werden.

Kongruenzgebot

Nach Plansatz 3.3.7.1 des LEP Baden-Wiurttemberg soll die Verkaufsflache der Einzelhan-
delsgroBprojekte so bemessen sein, dass deren Einzugsbereich den zentralértlichen Ver-
flechtungsbereich nicht wesentlich {iberschreitet. Die verbrauchernahe Versorgung im
Einzugsbereich und die Funktionsfahigkeit anderer zentraler Orte diirfen nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

Von einer Verletzung des Kongruenzgebotes wird ausgegangen, wenn mehr als 30 % des
Umsatzes durch Kunden von auBBerhalb des zentralortlichen Verflechtungsbereiches er-
zielt werden (vgl. Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg).

Fur den Lebensmittelmarkt (PlangréBe 1.500 m? VK) kann bis zu einer Verkaufsflaichen-
gréBe von ca. 1.300 m? von einem Umsatzanteil von unter 30 % durch Kunden von au-
Berhalb der Gemeinde Obrigheim und somit von der Einhaltung des Kongruenzgebotes
ausgegangen werden. Bei einer VerkaufsflichengréBe von Gber 1.300 m? ist von einer
Verletzung des Kongruenzgebotes auszugehen.

Beeintriachtigungsgebot

Das Beeintrachtigungsverbot besagt, dass das Vorhaben das stadtebauliche Geflige des
zentralen Versorgungskerns sowie die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich
nicht beeintrachtigen darf. Die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungskerns der
Standortgemeinde oder anderer zentralen Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung
im Einzugsbereich sind in der Regel wesentlich beeintrachtigt, wenn in Folge von Neu-
ansiedlungen oder Erweiterungen und Umsatzumverteilungen bei den zentren- oder

Begriindung - Feststellung Seite 8
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nahversorgungsrelevante Sortimenten von mehr als 10 % und bei den nicht zentrenrele-
vanten Sortimenten von mehr als 20 % im vorhabenspezifischen Sortiment zu vermuten
sind (vgl. Einzelhandelserlass Baden-Wuirttemberg).

Innerhalb des Verkaufsflachenkorridors von 1.200 m? VK bis 1.300 m? VK bewegen sich
die rechnerischen Umsatzumverteilungsquoten zwischen 6 % bis 8 %, so dass flr diese
VerkaufsflachengroBe das Beeintrachtigungsverbot noch eingehalten wird. Die Umver-
teilungseffekte werden vorrangig gegeniiber dem Lebensmitteldiscountmarkt der
Fa. Penny auBerhalb des Ortskerns wirksam. Die Betriebe innerhalb des Ortskerns (vor-
rangig Lebensmittelhandwerk) verfligen nur bedingt lber eine vergleichbare Zielgrup-
penansprache, so dass geringere Umsatzumverteilungseffekte zu erwarten sind.

Auswirkungen auf die umliegenden zentralen Orte sind in erster Linie durch eine Ver-
minderung des Kaufkraftabflusses aus der Gemeinde Obrigheim zu erwarten, welche auf-
grund der ausgepragten Angebotssituation im Mittelzentrum Mosbach sowie im
Kleinzentrum Aglasterhausen allerdings auf einem niedrigen Niveau liegen werden. Fir
den geplanten Lebensmittelmarkt ist bei einer GréBenordnung bis zu 1.300 m? VK nicht
von einer Verletzung des Beeintrachtigungsverbotes auszugehen.

Integrationsgebot

Das Integrationsgebot besagt, dass EinzelhandelsgroBprojekte vorrangig an stadtebau-
lich integrierten Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden sollen.

Unter Berlicksichtigung der im Osten und Norden angrenzenden Wohnbebauung ist der
Planstandort als stadtebaulich integriert einzustufen. Zudem liegt mit einer Bushaltestelle
ein OPNV-Anschluss vor. Dem Integrationsgebot wird mit der geplanten Ansiedlung des
Lebensmittelmarktes mit Schwerpunkt auf der Grund- bzw. Nahversorgung in raumlicher
Néhe zu den Wohngebietsschwerpunkten in der Gemeinde Obrigheim somit entspro-
chen.

Ergebnis

Fiir den Standort ,HauptstraBe” in der Gemeinde Obrigheim kann in der Gesamtbetrach-
tung die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in einer GréBenordnung bis zu 1.300 m?
Verkaufsflache als stadtebaulich und raumordnerisch vertraglich eingestuft werden.

6. Plankonzept

Im Plangebiet soll im stidostlichen Bereich ein groBflachiger Lebensmittelmarkt mit einer
Verkaufsflache von bis zu 1.300 m? angesiedelt werden. Der Bereich nordlich und west-
lich des Marktes ist als Stellplatz- und dazugehérige Verkehrsflache geplant.

Der westliche Bereich, der als gewerbliche Bauflache ausgewiesen wird, soll als Reserve-
flache flr mogliche zusatzliche Nutzungen dienen.

Neben der bestehenden Ein- und Ausfahrt im Nordosten soll zur Entlastung eine zweite
Zufahrt im noérdlichen Mittelteil angelegt werden. Am norddstlichen Rand besteht eine
Bushaltestelle, welche das Plangebiet an den OPNV anbindet.

Begriindung - Feststellung Seite 9



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Mosbach~Elztal-Neckarzimmern-Obrigheim ir€

Anderung Nr. 4.1 des Flachennutzungsplans ,Oberer Weg 1"

7.

7.1

7.2

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren und diese in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Der Umweltbericht wurde nach Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrades der
Umweltpriifung nach der friihzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung durch das
Buro fir Umweltplanung — Simon ausgearbeitet. Der Umweltbericht ist als Bestandteil
der Begriindung den Planunterlagen beigefiigt.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde durch das Buro fiir Umweltplanung — Simon ein
Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung erstellt. Die dabei er-
mittelten Eingriffe durch den nachgelagerten Bebauungsplan kénnen durch MaBnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches nur teilweise ausgeglichen werden.

Bezlglich der Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden entstehen durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans Beeintrachtigungen, die erheblich und damit Eingriffe im
Sinne der Naturschutzgesetze sind. Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere entsteht ein Kom-
pensationsdefizit von 4.918 Okopunkten. Im Schutzgut Boden betrdgt das Defizit
39.732 Okopunkte.

Um das verbleibende Kompensationsdefizit von 44.650 Okopunkten ausgleichen zu kén-
nen, sind MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs erforderlich.

Der Ausgleich soll durch Zuordnung von 44.650 Okopunkten aus einer genehmigten
OkokontomaBnahme im Neckar-Odenwald-Kreis, die von privater Seite umgesetzt wird,
erfolgen. Dazu werden 44.650 OP aus dieser MaBnahme vom Vorhabentrager erworben,
dem Okokonto der Gemeinde Obrigheim gutgeschrieben und dann dem Bebauungsplan
zugeordnet.

Zur planungsrechtlichen Sicherung ist ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen der Ge-
meinde und dem Landratsamt erforderlich. Da das Grundstiick mit der MaBnahme nicht
Eigentum der Gemeinde ist, muss zur dinglichen Sicherung eine Dienstbarkeit zu Guns-
ten der Gemeinde ins Grundbuch des MaBnahmengrundstlicks eingetragen werden.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde im nachgelagerten Bebauungs-
planverfahren eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Dabei wurde
unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg aktuell vorkommenden Tier- und Pflan-
zenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in Baden-Wurttemberg britenden
europaischen Vogelarten geprift, ob die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde
nach § 44 BNatSchG tangiert sein kdnnten.

GemaB dem Fachbeitrag Artenschutz wird das Plangebiet als Brutgebiet mit geringer
Qualitat eingestuft. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
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7.3

7.4

wird darauf hingewiesen, dass Geholzrodung und Baufeldraumung nur im Winterhalb-
jahr durchgefihrt werden diirfen. Ein Gebaudeabriss auerhalb des Winterhalbjahres ist
erst nach Uberpriifung und Freigabe durch eine fachkundige Person zulissig.

Im Hinblick auf Flederméause kann ausgeschlossen werden, dass durch Uberbauung und
Versiegelung der Flachen eine Verschlechterung des Erhaltungszustands eintritt. Vor Ge-
baudeabriss sind im Winterhalbjahr alle Zugangsmoglichkeiten zu verschlieBen, um zu
verhindern, dass Fledermause beim Abriss zu Schaden kommen.

Durch o.g. MaBnahmen kénnen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen
werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bei Aufstellung des Flachennutzungsplans ist gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere
auch der Belang des Klimaschutzes zu beriicksichtigen. Das bauleitplanerische Gewicht
des Klimaschutzes bestimmt sich aufgrund der konkreten Planungssituation.

Im vorliegenden Fall wird eine vorhandene Brachflaiche umgenutzt, die bereits erschios-
sen ist. Die Herstellung der ErschlieBung bleibt klimaneutral. Neben Pflanzgeboten im
Plangebiet wird eine extensive Dachbegriinung fir Flachdacher und flach geneigte Pult-
dacher festgesetzt, um Klimaerwdarmung und CO;-Belastung entgegenzuwirken. Weiter
werden Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen zugelassen. Zur Reduzierung der Ver-
siegelung wird festgesetzt, dass Pkw-Stellpldtze so anzulegen sind, dass unbelastetes
Niederschiagswasser versickern kann.

Mit der Ansiedlung des Nahversorgers im Westen Obrigheims werden sich Fahrten zu
den in Mosbach liegenden Nahversorgern verringern und es wird eine Reduzierung des
Verkehrs erzielt. Durch die prominente Lage am Ortseingang wird eine erhéhte zusatzli-
che Belastung flr den innerértlichen Verkehr ausgeschlossen. Die in unmittelbarer Nahe
liegenden Bushaltestellen beglinstigen die Erreichbarkeit durch den klimaschonenden
OPNV. Eine fuBlaufige Erreichbarkeit fiir die Bewohner benachbarter Wohngebiete tragt
ebenso zum Klimaschutz bei.

Weitergehende Vorgaben werden im vorliegenden Fall fir nicht erforderlich erachtet.
Dies umso mehr, als dass auf der Ebene der konkreten Bauplanung ohnehin immer ho-
here energiefachrechtliche Anforderungen an die Realisierung baulicher Anlagen gestelit
werden.

Immissionen

Beim Betrieb des kiinftigen Lebensmittelmarkts ist durch Kundenverkehr, Anlieferung
und Gebdudetechnik mit Larmimmissionen im angrenzenden Wohngebiet zu rechnen.

Auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die Ingenieurgesellschaft rw bau-
physik eine Gerduschimmissionsprognose fiir das Vorhaben erarbeitet. Mit dieser wird
nachgewiesen, dass durch den spateren Betrieb des Lebensmittelmarkts und eines Fach-
markts (Worst-Case-Szenario) in der Nachbarschaft keine Immissionskonflikte entstehen.
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7.5 Verkehr

Die Kundenparkplatze des Lebensmittelmarktes sind liber die HauptstraBe direkt an die
B 292 angebunden. Durch den Lebensmittelmarkt ist hierbei mit einer zusatzlichen Ver-
kehrsbelastung zu rechnen.

Auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens wird ein Verkehrsgutachten erstellt, mit dem
die Zufahrten und Knotenpunkte auf zukiinftiges erhéhtes Verkehrsaufkommen zu pri-
fen.

Aufgestellt:

Mosbach, den,./{é\ /4- GZO'(Q

DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Leiblein - Lysiak - Glaser
EisenbahnstraBe 26, 74821 Mosbach
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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