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Begriindung
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(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)
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1. Lage und Wirkungsbereich

Die GrofRe Kreisstadt Mosbach liegt im Elzmindungsraum ca. 30 km nérdlich der Stadt Heil-
bronn und ca. 40 km 6stlich der Stadt Heidelberg. Sie befindet sich im westlichen Teil des
Landkreises Neckar-Odenwald, gehdrt dem Land Baden-Wirttemberg an und ist Sitz der
Kreisverwaltung.

Benachbarte Gemeinden sind im Norden Waldbrunn, Limbach und Fahrenbach, im Osten
Elztal und Billigheim, im Slden Neckarzimmern und HalRmersheim, im Westen Obrigheim,
Binau und Neckargerach.

Die Stadt Mosbach bildet mit den Umgebungsgemeinden Elztal, Neckarzimmern und Obrig-
heim die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Mosbach — Elztal - Neckarzimmern — Obrig-
heim.

Die Gemarkung der Grofien Kreisstadt Mosbach umfasst eine Flache von 6.223 ha. Die
Einwohnerzahl betragt mit Stand 31.12.2016 23.763 Einwohner', davon entfallen rund 600
Einwohner auf den Stadtteil Reichenbuch, der im Nordwesten der Stadt Mosbach liegt.

Abbildung 1: Lage des Anderungsbereiches
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Darstellung unmaBstabllch Kartengrundlage Landesvermessungsamt Baden- Wurttemberg (Hrsg)
unbeglaubigter Auszug aus der Topographischen Karte 1 : 25.000, Ausgabe 2009

Der Anderungsbereich liegt im Norden des Stadtteils Reichenbuch westlich der Birkenwald-
straRe und umfasst die Grundstlicke FlIst.Nr. 662, 671, 673, 674, 675 und 688 (alle teilwei-
se), es handelt sich hier um insgesamt ca. 1,2 ha.

! Wohnbevélkerung gemaR Einwohnermeldestatistik der Stadt Mosbach



Abbildung 2: Geltungsbereich der F_NP-Anderung
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Dafétellung uﬁmaf&étéblich, Kartengrundlage: Landesvermessu'ngsarﬁt Baden-WUﬁtemberg {Hrsg.),
unbeglaubigter Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte vom 28.10.2014

2. Anlass zur Anderung, Aufstellungsbeschluss und Planverfahren

Die GrofRe Kreisstadt Mosbach verfligt derzeit in ihren landlichen Stadtteilen nur noch Uber
sehr wenige bebaubare Grundstlicke. Im Staditeil Reichenbuch sind die Mdglichkeiten zur
Neubebauung weitgehend erschopft. Auch die Bauplatze im Baugebiet ,Rote Acker I[l1/2¢,
das in den Jahren 2003/2004 und somit als letztes Baugebiet in Reichenbuch erschiossen
wurde, sind bebaut.

Durch den Wohnungsbedarf ist flir die Eigenentwicklung des Stadtteils die Ausweisung neu-
er Wohnbaufldchen dringend erforderlich, um der Abwanderung von jungen Familien entge-
genzuwirken. Dies kann im Stadtteil Reichenbuch anhand einer Arrondierung der bestehen-
den Siedlungsflachen westlich der Baugebiete ,Rote Acker I" und ,Rote Acker I gesche-
hen.

Der Gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Mosbach — Elztal —
Neckarzimmern — Obrigheim hat bereits in seiner Sitzung am 13.12.2004 den Aufstellungs-
beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Im Zeitraum vom 06.06.2005
bis einschlieRlich 08.07.2005 wurde die frithzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
durchgefuhrt.

Das Verfahren wurde jedoch zunachst nicht weitergefiihrt, da das Plangebiet gemal Raum-
nutzungskarte zum Regionalplan 1992 am Rand eines ,Schutzbedurftigen Bereichs flr die
Landwirtschaft und eines ,Regionalen Griinzugs® lag. Eine Ausweisung als Wohnbauflache
hatte daher zu einem Zielkonflikt mit dem Regionalplan gefuhrt. Dieser Konflikt hatte zum
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damaligen Zeitpunkt durch ein Zielabweichungsverfahren oder eine Teildnderung des Regi-
onalplans behoben werden kénnen. Beide Vorgehensweisen erschienen jedoch im vorlie-
genden Fall nicht praktikabel und wurden deshalb von Regionalverband und Regierungspra-
sidium nicht mitgetragen.

Es wurde vereinbart, die Planungsvorstellungen in das Fortschreibungsverfahren zum Regi-
onalplan einflieRen zu lassen und das FNP-Anderungsverfahren in dieser Zeit ruhen zu las-
sen. Das Fortschreibungsverfahren zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar erstreckte
sich Uber einen mehrjahrigen Zeitraum.

Seit dem 15.12.2014 ist der neue Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar verbindlich. Das
FNP-Anderungsverfahren konnte daher wieder aufgenommen werden. Der Gemeinsame
Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Mosbach — Elztal — Neckarzimmern —
Obrigheim hat in seiner Sitzung am 30.04.2015 den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplanes neu gefasst. Die zunachst fiir AusgleichsmaRnahmen vorgesehene
Teilflache im Norden des Plangebietes wurde in diesem Zuge wieder aus dem Geltungsbe-
reich herausgenommen, dafiur aber der dstliche (teilweise bereits bebaute) Bereich des
Grundstlcks Flst.Nr. 662 in den Geltungsbereich einbezogen (vgl. Abbildung 2).

Mit den geédnderten Planunterlagen wurde im Zeitraum vom 01.06.2015 bis einschlieRlich
03.07.2015 die frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung durchgefihrt. Vom
08.01.2018 bis einschlieRlich 09.02.2018 wurde die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Der
Gemeinsame Ausschuss hat in seiner Sitzung am 21.06.2018 nach Abwégung der einge-
gangenen Anregungen den Feststellungsbeschluss zur Flachennutzungsplan-Anderung ge-
fasst.

Die Flache war bislang als ,Flache fur die Landwirtschaft im Flachennutzungsplan ausge-
wiesen. Um in diesem Bereich eine Wohnnutzung zu ermdglichen, ist eine Umwidmung von
bisher ,Flache fir die Landwirtschaft* in ,Wohnbauflache* nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
vorzunehmen.

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt rd. 1,2 ha.

3. Bestehende Planungen
3.1 Landesentwicklungsplan
Im Landesentwicklungsplan des Landes Baden-Wirttemberg ist die Grofte Kreisstadt Mos-

bach als Mittelzentrum ausgewiesen. Sie liegt im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen Hei-
delberg, Mosbach, Heilbronn sowie Heidelberg, Mosbach, Wiirzburg.

3.2 Regionalplan

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar enthélt inhaltsgleiche Aussagen zur Lage an
den Entwicklungsachsen und der Zentralitatseinstufung.

Gemal Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar, verbindlich seit
dem 15.12.2014, ist das Gebiet als ,Weif¥flache" (ohne Restriktionen) dargestellt.

3.3 Flachennutzungsplan

Die Erste Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Mosbach — Elztal — Neckarzimmern — Obrigheim ist am 27.01.2001 wirksam gewor-
den.



Das Gebiet ist in der giltigen Planfassung des Flachennutzungsplanes als ,Flache fur die
Landwirtschaft* gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB ausgewiesen.

3.4 Bebauungsplane im Parallelverfahren
Der Bebauungsplan ,Rote Acker VI, Nr. 5.06* wird im Parallelverfahren aufgestelit.

3.5 Schutzgebiete

Das Gebiet liegt derzeit auRerhalb der Erschliefungszone des Naturparks Neckartal-
Odenwald. Eine Anderung der Naturpark-Verordnung ertbrigt sich jedoch. Nach § 2 Abs. 3
Nr. 4 der Naturpark-Verordnung vom 31.07.2000 werden Fléchen, die im Flachennutzungs-
plan fur die Bebauung vorgesehen sind (Bauflachen), automatisch zur Erschliefiungszone.

Weitere Schutzgebietsausweisungen liegen nicht vor.

4. Bestand und Nutzung im Plangebiet
4.1 ErschlieBung

Das Gebiet kann Uber die bestehende Birkenwaldstraflie erschlossen werden.

4.2 Nutzung

Die Flache wurde mit Ausnahme des Grundstiicks Flst.Nr. 662 bislang landwirtschaftlich ge-
nutzt. Auf dem im Plangebiet liegenden Teilbereich des Grundsticks FIst.Nr. 662 befinden
sich ein Wohnhaus sowie Lagerrdume, Garagen und ein Stall.

5. Ziel und Zweck der Plananderung

Wie unter Punkt 2 ausgefiihrt, besteht im Stadtteil Reichenbuch nach weitgehender Aus-
schopfung der vorhandenen Bebauungsmdoglichkeiten nach wie vor Eigenbedarf nach
Wohnbaufldchen. Mit dem Gebiet ,Rote Acker VI soll daher eine vertrigliche Arrondierung
des Siedlungskorpers des Stadtteils Reichenbuch vorgenommen werden. Das Gebiet eignet
sich als Bauflache, da auf der anderen Straflenseite bereits eine Bebauung vorhanden ist.
Weitere Standortalternativen innerhalb des Stadtteils Reichenbuch wurden gepriift, scheiden
jedoch aus unterschiedlichen Gesichtspunkten aus. In dem Gebiet soll eine Wohnnutzung
ermaoglicht werden. Auf einer Flache von ca. 0,8 ha kénnen 9 Einzelhausbauplatze mit einer
Grofle von jeweils rund 600 - 700 gm (entsprechend der Nachfrage von Interessenten) ge-
schaffen werden, aulerdem kann auf dem Grundstlick Flst. 662 weitere Wohnbebauung
ermoglicht werden. Durch diese aufgelockerte Bebauung kann der Siedlungskoérper Rei-
chenbuchs behutsam erganzt werden.

Die Flache ist im Fldchennutzungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft* ausgewiesen. Der
Flachennutzungsplan sollte daher an dieser Stelle geandert werden.

6. Bauflachenbedarfsnachweis

Gemal den Hinweisen zur Plausibilitdtsprifung der Baufldchenbedarfsnachweise im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB des Ministeriums flir
Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau des Landes Baden-Wirttemberg vom 15.02.2017 soll
der Bedarf an Wohnbauflachen auf Grund der Bevélkerungsprognose des Statistischen Lan-
desamtes Baden-Wirttemberg ermittelt werden; vom ermittelten Bedarf sind bestehende
Flachenpotentiale abzuziehen. In begrindeten Einzelfallen kdnnen uber die regionalisierte
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Bevoélkerungsvorausrechnung hinaus auch eigene, nachvoliziehbare Daten und Erhebungen
der Kommunen zu ihrer Bevélkerungsentwicklung bei der Plausibilitatspriifung berlicksichtigt
werden.

Gemal der in Abbildung 3 dargestellten Berechnung (Basisjahr 2016, Zieljahr 2031) ergibt
sich — ausgehend von einem Prognosewert von 24.534 Einwohnern im Jahr 2031 (= oberer
Rand des Entwicklungskorridors) flr die Stadt Mosbach ein Wert von 31,92 ha (absoluter
Wohnbauflachenbedarf).

Da die tatsachliche Einwohnerzahl der Stadt Mosbach am 31.12.2016 bereits bei 23.763 lag
und damit den Basiswert der Prognose am 31.12.2016, namlich 23.328 Einwohner, Uber-
schreitet, ist davon ausgehen, dass die Einwohnerentwickiung am oberen Rand des Entwick-
lungskorridors verlaufen wird.

Auf Grund der landlichen Struktur der Stadt Mosbach wurde als Bruttowohndichtewert 60
EW/ha (anstelle von 80 EW/ha flir Mittelzentren) zu Grunde gelegt. Es ergibt sich dadurch
ein relativer Wohnbauflachenbedarf von 37,92 ha, von dem 6,0 ha durch Reserven in der
Bauleitplanung, Brachflichen bzw. untergenutzte Fldchen und Baullicken abzuziehen sind
(vgl. Abbildung 3).2

Auf Grund der Erfahrungen der letzten Jahrzehnte und der derzeitigen wirtschaftlichen Aus-
gangslage (wegen der niedrigen Zinssatze fir Kapitalanlagen wird von Grundstiicksverku-
fen haufig abgesehen) wird bezuglich der Baullicken ein Aktivierungsgrad von lediglich 10 %
angenommen,

Ein kleiner Teil des verbleibenden Bedarfs von 31,92 ha kann durch die Neuausweisung von
0,8 ha Bruttowohnbauflache im Gebiet ,Rote Acker VI* gedeckt werden.

? Die Stadt Mosbach verflgt ein Baullckenkataster, das laufend aktualisiert wird. Im Jahr 2014 wurde
ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) erstellt, in dem die ermittelten Baulu-
cken- und Innenentwicklungspotentiale berlcksichtigt wurden.
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Abbildung 3: Bauflachenbedarfsnachweis fiir die Stadt Mosbach

Bauflachenbedarfsnachweis Mosbach, Stand 2017

Sta 05.12.2017
Planungshorizont: 2031 {Basisjahr 2016 + 15 Jahre)

1. Ermittlung eines fiktiven Einwohnerzuwachses EZ 1 zur Beriicksichtigung des Belegungsdichteriickgangs
Formel: EZ 1= EW/(Basis)*0,3*15 Jahre/100

EZ1: 1.069|EW Wohnbev. 31.12.2016: 23.763
[EW-Statistik Stadt Mosbach)

2. Ermittlung der Einwohnerentwicklung im Planungszeitraum auf der Basis der Prognose
des Statistischen Landesamtes (EZ 2) (mit Wanderungen)

Formel: EZ 2=EW/(Prognose)-EW(Basis_Prognosewert) EW Basis Prognose 2016: 23.328
(oberer Rand)
EZ2: 1.206{ EW EW 2031 (Prognose): 24.534

(Entwicklungskornidar oberer Rand)

3. Addition von EZ1und EZ 2
Formel: EZ=EZ1und EZ2

ez [ 2ew

4. Ermittlung des Flichenwertes iiber die Orientierungswerte zur Bruttowohnmindestdichte
(relativer Wohnbaufldchenbedarf)
Formel: Relativer Wohnbauflachenbedarf (ha) = EZ/Bruttowohndichtewert (in EW/ha)
EW/ha Mittelzentrum: 80

RWB: 37,92|ha Mosbach reduziert: 60

5. Berechnung des absoluten zusdtzlichen Wohnbauflichenbedarfs
Formel: Absoluter Wohnbaufldchenbedarf (AWB) (ha) =
Relativer Wohnbaufldchenbedarf (RWB)

- abzgl. noch nicht beplante oder noch nicht bebaute ausgewiesene Wohnbaufldchen in Bauleitpldnen

- abzgl. fiir Wohnbebauung aktivierbare Filidchenpotentiale im unbeplanten innenbereich (ha)
(Brachfléchen, Bauliicken, Konversionsfidchen, Altlastenfiichen) Reserven Bauleitplanung: 2,2|*
Brachflachen: 1,7|**
Bauliicken: 2,1[***
Konversionsfldchen: 0
Altlastenflachen: 0
( ha Summe: 6,0

* Lohrbach Hofgdrten (Teil) (1,4 ha), Sattelbach Hofdistrikt (0,8 ha)

** Reichenbuch Ortskern (0,4 ha) / Neckarelz Falltorgdrten (1,3 ha)
*** 1. ISEK 2014




7. Inhalt der Plananderung
Es ist eine Umwidmung in ,Wohnbauflache" nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO vorzunehmen.

Abbildung 4: Umwidmung der Flache im FNP
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9. Hinweise

Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies geman § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikres-
te, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfar-
bungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Anhang: Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
siehe Folgeseiten
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Mosbach - Elztal - Neckarzimmern - Obrigheim
Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung zur Anderung 1.11 "Rote Acker VI" des Flachennutzungsplanes Sette 3

1 Aufgabenstellung - rechtliche Grundlagen

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitplinen oder von
Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist liber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuchs zu entscheiden.

So regelt § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes' das Verhiltnis des Naturschutzrechts zum Baurecht.
§ la Abs. 3 BauGB® schreibt vor,

die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Land-
schafisbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts in seinen in § |
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgeserz) sind in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.

Dabei umfasst der Buchstabe a)

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
Schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

In der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung zur Flachennutzungsplaninderung wird fiir die neue
Baufliche die Bestandssituation erfasst und bewertet. Es wird ermittelt, ob und in welchem Um-
fang Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen konnen.

Konflikte mit naturschutzrechtlichen Bestimmungen (Biotopschutz, Landschaftsschutz, NATURA
2000 etc.) werden benannt und ggf. die Notwendigkeit weitergehender Priifungen festgestellt.

Es werden MaBinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen aufgezeigt und Vor-
schlige zur Kompensation gemacht.
Eingriff und Ausgleich werden in einer Bilanz einander gegeniibergestellt.

Die Untersuchung wird Grundlage der Abwigung und der Umweltpriifung durch die kommunalen
Gremien.

2 Vorgehensweise der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung

Fiir die in der Anderung des Flichennutzungsplanes neu dargestellte Baufliche wird ein Steckbrief
erstellt.

Er enthilt neben einem Luftbildausschnitt die wichtigsten Daten der Fliche, eine Beschreibung der
raumlichen (Eingriffsraum) und der Bestandssituation (Vorhabensraum) sowie die das Gebiet be-
treffenden, tibergeordneten Vorgaben.

In einer tabellarischen Zusammenstellung werden, nach Schutzgiitern getrennt, die Wertigkeit des
Gebietes, die voraussichtlichen Eingriffe und mégliche MaBnahmen der Vermeidung und Vermin-
derung zusammengestellt.

Zusammenfassend werden dann noch einmal die Bestandssituation sowie der Eingriff dargestellt
und Moglichkeiten der Kompensation aufgezeigt.

Die Bewertung der Schutzgiiter, der Beeintrichtigungen und die Bemessung des Ausgleichs erfolgt
in Anlehnung an das von der LUBW’ vorgeschlagene Verfahren und die Okokontoverordnung’ des
Landes Baden-Wiirttemberg.

" Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Neuregelung des
Rechits des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009

* Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 zuletzt gedndert 24.Juli 2004

* Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg, Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft in der Bauleitplanung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005

Ingentem biino fiir Umweltplanung Projekt-Nr 1542 1_11_RoteAckerTV_EAB Bernicht
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Beziiglich der einzelnen Schutzgiiter werden die nachfolgend dargestellten Bewertungsstufen un-

terschieden.

Pflanzen und Tiere

Landschaftsbild / Erholung

Boden

Biotopwert IR GG Wertstufe Funktionserfiillung
Wasser
(BW)
Wertstufe (WS)
keine bis sehr geringe |_4 E keine
naturschutzfachl. Bed. (versiegelte Flachen)
geringe naturschutz-
fachliche Bedeutung 5-8 D gering
mittlere naturschutz- g
fachliche Bedeutung 2=1s N mittel
hohe naturschutzfachli-
che Bedeutung 17-32 B s
sehr hohe naturschutz- 33_64 A sehr hoch

fachliche Bedeutung

Beim Schutzgut Boden entspricht die aggregierte Abwertung um eine Wertstufe einer Abwertung

um 4 Okopunkte.

Ingentew biiro fiir Umweltplanung
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' Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr iiber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefithrter Maf-
nahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung) vom 19. Dez. 2010, GBL. S. 1089.
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Flichensteckbrief mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Gebiet: 1.11 ,,Rote Acker VI* Stadt Mosbach, Gemarkung Reichenbuch
Fliche: 1,2 ha Geplante Nutzung: Wohnbaufliche
GRZ 0,3 pot. Versiegelung: 0,4 ha

Réumliche Situation (Eingriffsraum):

Bestandssituation (Vorhabensraum):

Sandstein-Odenwald, am Ubergang der Lohrbacher
Vorstufen in den Winterhauch.

LoBlehm iiber dem Rét des Oberen Buntsandsteins.

Im Westen Ackerflichen, unterbrochen von schma-
lem Obstbaumbereich.

Im Siiden und Osten Siedlung. Im Osten gréfBere
neu bepflanzte Ausgleichsfliche mit groferem Ge-
hélz (vormals § 32 Biotop).

Im Norden Ackerflichen, dann Wald. Hochbehilter
mit Gehélzen.

35 m breiter, intensiv genutzter Ackerstreifen west-
lich entlang der Birkenwaldstral3e. An der Strafle

2 groBe Nuss-, cin Mostbirnbaum.

Der siidliche Teil des Streifens ist teilweise bereits
bebaut.

Steigt vom Ortsrand nach Norden erst leicht, dann
starker an. Insgesamt nach Westen geneigt.
Weithin sichtbar.

Boden: Im Siiden Braunerde-Pelosol und Pelosol
aus toniger Buntsandstein-Flielerde, im Norden-
Pseudovergleyte Parabraunerde und pseudover-
gleyte Braunerde-Parabraunerde aus 16sslehmrei-
chen FlicBerden iiber toniger FlieBerde und Ton-
stein des Oberen Buntsandsteins.

Ubergeordnete Vorgaben:

Odenwald™,

Regionalplan: ,»Weissfliche” gemifs Raumnutzungskarte zum einheitlichen Regionalplan
Rhein-Neckar (ohne Restriktionen).
Schutzgebiete: Das Landschaftsschutzgebiet ,,Neckartal II* beginnt nérdlich des im Norden

vorbeifiihrenden Feldweges. Die Fliche liegt im Naturpark ,,Neckartal-

Ingensew biiro fiir Umweltplanung
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Bestandsbewertung

Schutzgut
Ausprigung, Funktionen, Grof3e.
Bewertung

Voraussic_htliche Eingriffe

Vermeidung/Verminderung

Pflanzen und Tiere
0,7 ha Acker (BW 4) 28.000 BWP
0,2 ha bebaut (BW 1) 2.000 BWP

0,3 ha Griinfliche (BW 4)
12.000 BWP

3 Obst- bzw. Nussbiume (BW &)
(mittl. StU 120 cm) 2.880 BWP

0,4 ha iiberbaubare Wohnbaufliche
(BW 1) 4.000 BWP.

0,5 ha nicht iberbaubare Gartenfli-
che (BW 6) 30.000 BWP.

0,3 ha Grunfliche (BW 4)

12.000 BWP.

Es entstehen erhebliche Beeintrich-
tigungen.

Das Kompensationsdefizit betrigt
4.000 BWP.

ErschlieBungsstraBe vorhanden.

Bédume erhalten.

Landschaftsbild und Erholung

Ausgeriiumte Ackerfliche am Sied-
lungsrand, 3 prignante Baume. Ortli-
che Erholungsfunktion.

WS C

Es entsteht eine cinreihige Wohnbau-
fliiche. Das Landschaftsbild wird
verindert.

Die Beeintrichtigung ist nicht erheb-
lich.

Klima und Luft
Kaltluftentstehungsgebiet ohne be-

sondere Funktion und Bedeutung fiir
Reichenbuch. WS C

Es entsteht eine Wohnbaufliche mit
Griinanteil. Es geht ein sehr kleiner
Teil eines groBen Kaltluftentsteh-
ungsgebietes verloren.

Die Beeintrdchtigung ist nicht erheb-
lich.

Boden'

Braunerde-Pelosol ... / Pseudover-
gleyte Parabraunerde ...

Natiirl. Bodenfruchtbarkeit WS 2/2,5
Ausgleichk. im Wasserkreislauf

WS 1,572,0

Filter und Puffer fiir Schadstoffe

WS 2.5/3,0

Gesamtbewertung 'S 2,0/2,5

Zunahme der Versiegelung 0,2 ha.
WS 0

Zusitzlich Umgestaltung von Bdden
0,5ha WS 1,5

Die Beeintrichtigungen sind erheb-
lich.

Es wird ein Kompensationsdefizit
von rd. 33.000 Okopunkten entste-
hen.”

Wasser

Ackerfliche im LoBlehm iiber Obe-
rem Buntsandstein ohne besondere
Funktion im Wasserhaushalt.

WS B

Durch die relativ kleinflichige Ver-
siegelung entstehen keine erheb-
lichen Beeintrichtigungen.

' Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau: Bodenbewertung zur Bodenkarte 1:50.000.
? (Reduzierung mitt]. Gesamtwert Versiegelung 2,25 nach 0 * 2000 m?) + (Red. mittl. Gesamtw. Umgestaltung 2,25 nach 1.5 * 5000 m?) * 4 =

33.000 OP

Iugemenrburo fie Umweltplanung
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4 Zusammenfassende Bewertung und Ausgleich

Eine schmale Ackerfliche mit drei Baumen an der schon vorhandenen ErschlieBungsstrafe und
teils bereits bebaute Flichen im Siiden werden zu einer Wohnbaufléche.

Die Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholung sowie Wasser und Klima werden dadurch nicht er-
heblich beeintrichtigt werden.

Erhebliche Beeintrichtigungen (Eingriffe) werden beziiglich des Schutzguts Pflanzen und Tiere
und des Schutzgutes Boden entstehen.

Zum Ausgleich des iiberschligig ermittelten Kompensationsdefizites von 37.000 Wertpunkten
kénnen MaBnahmen des Okokontos der Stadt zugeordnet werden.

5 Einschiitzung Artenschutz
Die Flichen und insbesondere die drei Biume sind Lebensraum von Végeln. Dass Arten des An-
hang IV der FFH-RL hier vorkommen bzw. betroffen sein kénnen, kann ausgeschlossen werden.

Bei auf der FNP-Anderung aufbauenden Planungen sollte die Artengruppe der Végel untersucht
werden und fiir sie iiberpriift werden, ob Verbotstatbestinde entsprechend § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz eintreten kénnen.

Ingentew buiro fiir Umweltplanung Projekt-Nr 1542 1_11_RotesckerlV_EAB_Bericht



